Zatacznik Nr 1 do UCHWALY NR 26/ 2025
Rady Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowe;j ,,Chomiczowka”

z dnia 24.04.2025r.

Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego w Warszawskiej Spoldzielni Budowlano -

Mieszkaniowej ,,Chomiczéowka”

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogolne

§1

Regulamin zostat opracowany na podstawie:

1.

Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r.,
poz. 593), dalej ,,pr. spoidz.”.

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. 22024 r., poz. 558), dalej ,,u.s.m.”.

Statutu Warszawskiej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Chomiczéwka”

Przepiséw powszechnie obowigzujacych

§2

1. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)
)

budynek mieszkalny — obiekt budowlany, ktorego co najmniej polowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana dla celow mieszkalnych,

izba — pomieszczenie w lokalu oddzielone od innych pomieszczen statymi $cianami,
o powierzchni (podtogi) nie mniejszej niz 4,00m? z bezposrednim o$wietleniem dziennym
tj. oknem lub oszklonymi drzwiami w $cianie zewngtrznej budynku. Za izb¢ uwaza si¢ zar6wno
pokoje jak i kuchni¢ z oknem i kuchni¢ bez okna spetniajagce powyzsze kryteria. Nie uznaje si¢
za izby — bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni i sposob oswietlenia — przedpokojow, holi,
tazienek, ubikacji, spizarni, schowkow itp.,

lokal mieszkalny — wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku izba lub zespot izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

miejsce postojowe — miejsce postojowe w garazach podziemnych,

mienie Spoldzielni - wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czesci
w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegdlnym cztonkom i
wlascicielom lokali niebedacym cztonkami Spotdzielni - odrgbnej wasnosci lokali lub praw z
nig zwigzanych; w szczegolnosci mienie Spotdzielni obejmuje nieruchomosci lub ich czesci
pozostajace w bezposrednim zarzadzie Spotdzielni,



6) nieruchomos$¢ - budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku, stanowigcy
podstawowg nieruchomo$¢ ewidencyjng, w ktorej ustanawia si¢ odrgbng wihasnos$¢ lokali;
nieruchomo$¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sg
posadowione w sposdb uniemozliwiajacy ich rozdzielenie lub dziatka, na ktérej posadowiony
jest budynek, pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej (art.42 ust.3 pkt.1
u.s.m.),

7) nieruchomo$¢ wspdélna - grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza do
wytacznego uzytku wilascicieli poszczegolnych lokali. Do cze$ci wspolnej nieruchomosci
zaliczamy w szczegdlnosci pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia i1 urzadzenia
wezla cieplnego, wlotu wody, pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne, dach,
pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, rury spustowe, okna klatek schodowych, dzwigi,
instalacje centralnego ogrzewania wraz grzejnikami instalacje wodno-kanalizacyjne,
elektryczne,

8) oplaty za uzytkowanie lokalu — ogot optat wnoszonych za uzytkowanie lokalu,

9) pomieszczenia przynalezne - przypisane do lokalu pomieszczenia chocby nawet do niego
bezposrednio nie przylegaty; w szczegdlnoSci sg nimi: piwnice lub pomieszczenia
gospodarcze, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku
przyporzadkowane danemu lokalowi, a wladajacy lokalem faktycznie piwnice lub
pomieszczenie gospodarcze uzytkuje,

10) powierzchnia uzytkowa budynku - suma powierzchni uzytkowej znajdujacych si¢ w tym
budynku lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz lokali o innym przeznaczeniu okre§lona
w ewidencji Spotdzielni,

11) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, sluzacych celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, w tym powierzchnia powstala w wyniku
dodatkowej zabudowy; do powierzchni uzytkowej lokalu, zgodnie z przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego, zalicza si¢ powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane; nie
wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu powierzchni balkonéw, taraséw, loggii, pralni,
suszarni, strychow, piwnic,

12)sezon grzewczy — przedzial czasowy, w ktorym cieplo jest dostarczane do instalacji
centralnego ogrzewania wyznaczany przez Zarzad Spotdzielni,

13) Spoldzielnia — Warszawska Spotdzielnie Budowlano-Mieszkaniowg ,,Chomiczéwka”,

14) uzytkownik lokalu - cztonek Spoétdzielni, wtasciciel, osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, najemca, dzierzawca, a takze osoba zajmujaca
lokal bez tytulu prawnego a takze domownik zamieszkujacy z jedng z wymienionych osob,

15) zasoby mieszkaniowe Spoldzielni — og6t lokali znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasno§¢ Spotdzielni.



§3

. Regulamin okre$la zasady postepowania Spoéidzielni i1 uzytkownikow lokali w zakresie

uzytkowania lokali mieszkalnych 1 wuzytkowych 1 porzadku domowego w zasobach
mieszkaniowych Spotdzielni.

Regulamin ma na celu zapewnienie ochrony wspodlnego mienia spétdzielczego, utrzymania
wlasciwych warunkow technicznych, bezpieczefistwa, czystosci, estetyki budynkéw i ich
otoczenia oraz okresla zasady wspolzycia spotecznego uzytkownikow.

Regulamin okre§la prawa i obowiazki uzytkownikow wszystkich lokali znajdujacych si¢ w
zasobach Spoéldzielni tj. lokali mieszkalnych, uzytkowych, innych lokali nalezacych
do Spotdzielni oraz garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

Regulamin ma na celu zapewnienie ochrony wspdlnego mienia spotdzielczego. W przypadku
stwierdzenia niszczenia mienia wspolnego Spoétdzielnia ma prawo zgtasza¢ zawiadomienia do
Strazy Miejskiej i na Policje w zaleznosci od rangi sprawy.

ROZDZIAL 11

1. Zasady ogolne - okreslajace stosunki miedzy uzytkownikami lokali a Spoldzielnia.

§4

Przejecie lokalu od Spotdzielni nastgpuje w formie protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego
przez osob¢ przejmujaca lokal 1 pracownikow Spotdzielni, z ktorymi komisyjnie stwierdza si¢ stan
faktyczny obejmowanego lokalu.

1.

§5

Lokal mieszkalny winien by¢ uzytkowany na cele mieszkalne.

2. W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej po zmianie

przeznaczenia lokalu na podstawie zgody Spotdzielni oraz decyzji Prezydenta m. st. Warszawy.
Nie dotyczy to prowadzenia dziatalno$ci, ktéra nie wymaga zmiany przeznaczenia lokalu albo
zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej w lokalu wylacznie do celow rejestracji dziatalnosci.

Po zgromadzeniu dokumentacji, wniosek, o ktéorym mowa w ust. 2 opiniuje wiasciwy Komitet
Kolonii. Komitet Kolonii opiniuje rowniez skargi na uzytkownikow lokali, ktérzy prowadza
dziatalno$¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym.

§6

Uzytkownicy lokali mieszkalnych sa odpowiedzialni za naruszenie postanowien niniejszego

regulaminu, réwniez za wszystkie osoby korzystajace z lokalu, ktorych prawa reprezentujg
(podnajemcow, gosci itp.).



§7
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang instalacji i elementow
konstrukcyjnych budynku, zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu, badz jego czgsci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie mieszkania lub jego czes$ci miatoby wplyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni (np. ilo§¢ zamieszkatych osob), uzytkownik obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tym fakcie.

2. Uzytkowanie lokali i budynkow oraz utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.

Obowiazki Spoldzielni

§8
Do obowigzkow Spotdzielni nalezy wykonywanie remontdw biezacych ujetych w planie rzeczowo
- finansowym na dany rok.

Spoéitdzielnia jest zobowigzana do dbalosci o stan techniczny, estetyczny i sanitarno-porzadkowy
budynku oraz jego otoczenia. W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci 1 bezpieczenstwa
przeciwpozarowego i sanitarnego  w nieruchomosci wspolnej decyzje podejmuje Spodidzielnia.

Spotdzielnia obowigzana jest przeprowadza¢ co najmniej raz w roku kontrole stanu technicznego
oraz sanitarnego obiektu, a takze kazdorazowo na wniosek Komitetu Kolonii.

. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do udostepnienia w uzasadnionych przypadkach, za zgoda
Zarzadu Spoldzielni, protokolarnie lokalu pracownikom spotdzielni oraz innym upowaznionym
podmiotom w czasie i zakresie niezb¢dnym dla usunigcia awarii, przeprowadzenia przegladow,
kontroli, napraw i remontow.

§9

Wszystkie obiekty budowlane Spoétdzielni powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane
okresowej kontroli zgodnie z wszystkimi aktualnymi przepisami takimi jak Prawo budowlane czy
przepisy przeciwpozarowe w zakresie 1 z czgstotliwoscig w nich okreslonych.

Do przeprowadzania kontroli uprawnieni sg upowaznieni pracownicy Spotdzielni oraz
przedstawiciele Rady Nadzorczej 1 Komitetéw Kolonii. W przypadku przegladow
specjalistycznych do kontroli upowaznieni sg posiadajacy stosowne uprawnienia przedstawiciele
firm dzialajacych na zlecenie Spoldzielni 1 posiadajacy stosowne uprawnienia pracownicy
Spoétdzielni.



3.

1.

Kontrola przeprowadzana przez stuzby prewencyjne takie jak: Straz Pozarna, Panstwowa
Inspekcja Sanitarna, Straz Miejska, Policja, Inspektor Nadzoru Budowlanego, Panstwowa
Inspekcja Pracy, Inspekcja Elektryczna, Inspekcja Gazowa, powinna odbywaé si¢ w miarg
mozliwo$ci w obecnos$ci pracownika Spotdzielni.

Kontrola, przeglad instalacji technicznej w lokalach moze zosta¢ przeprowadzona tylko w
obecnosci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu w terminie wyznaczonym lub uzgodnionym
indywidualnie z uzytkownikiem lokalu.

§10

Wiasciciel, najemca lokalu lub uzytkownik nie moze odmoéwi¢ dostgpu do lokalu w celu,
przeprowadzenia okresowej kontroli sprawnosci urzadzen technicznych z nim zwigzanych lub
usunigcia awarii zagrazajacej zyciu i zdrowiu ludzi.

Za nieudostepnienie lokalu osoba nim wiladajgca ponosi odpowiedzialno$¢ administracyjng
1 karng zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 11

Spoldzielnia zobowigzana jest do $Scislej wspotpracy z  Komitetami Kolonii, Policja, Straza Miejska

oraz innymi organami, w zakresie utrzymania porzadku, czysto$ci, nalezytego stanu technicznego

budynkow oraz dazenia do zapewnienia spokoju i porzadku w swoich zasobach

§12

Spoéldzielnia zobowigzana jest zapewni¢ nalezyte o$wietlenie klatek schodowych 1 innych
pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz zapewni¢ sprawnos¢ instalacji

przeciwpozarowych.

1.

§13

Spoétdzielnia zobowigzana jest do natychmiastowe] likwidacji powstalych zagrozen dla zycia
1 zdrowia mieszkancéw (np. odpadajacych tynkéw, gzymsow, rynien, zwisajacych sopli lodu,
awaril instalacji gazowych, centralnego ogrzewania, cieptej 1 zimnej wody oraz kanalizacji) oraz
szybkiego usuwania standw zagrozen.

W przypadku wystgpienia potrzeby dokonania naprawy lub remontu instalacji Spoétdzielnia ma
prawo do demontazu ograniczen np. glazury, boazerii, mebli, utrudniajacych dostep. W przypadku,
gdy obowigzek naprawy nalezy do Spotdzielni nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia
1 zniszczenia wyposazenia utrudniajacego dostep do naprawianych elementow.

W przypadku uszkodzen instalacji i urzadzen wymienionych w ust. 1 powstatych z przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika, naprawa nastepuje na jego koszt.



4. Usuwanie usterek wynikajacych z wadliwego wykonania robdt budowlanych lub wad materiatow
budowlanych reguluja ogdlnie obowigzujace przepisy prawa dotyczace gwarancji 1 r¢kojmi.

§14

1. Spoéldzielnia jest zobowigzana dba¢ o prawidlowy stan techniczny budynkéw i ich otoczenia, a w
szczegblnosci:

1) zapewni¢ szczelnos¢ dachu,

2) utrzymywac¢ w nalezytym stanie elewacj¢ zewnetrzng budynku, w tym balkony 1 loggie
wg. stanu na dzien oddania budynku do uzytkowania,

3) utrzymywac w pelnej sprawnosci technicznej w czg¢sciach wspolnych budynkow instalacje:
gazowe, wentylacyjne, odgromowe, centralnego ogrzewania, kanalizacyjne, cieptej i zimne;j
wody, cyrkulacji, ppoz. oraz elektryczne,

4) zabezpiecza¢ klatki schodowe i pomieszczenia wspolnego uzytku przed utratg ciepla,

5) konserwowa¢ i naprawiac¢ urzadzenia techniczne w budynkach, w szczegdlno$ci dzwigi
(zgodnie z zaleceniami UDT-u),

6) wymienia¢ §lusarke i stolarke okienng w cze$ciach wspolnych budynkow,

7) dokonywa¢ wymiany zaréwek, swietlowek, gniazd elektrycznych, wylacznikow itp. w
czgsciach wspolnych budynkow,

8) zapewniac bezpieczenstwo przeciwpozarowe w czesciach wspolnych budynkow,

9) zapewnia¢ prawidlowy stan techniczno-sanitarny urzadzen zabawowych i1 sportowo-
rekreacyjnych,

10) dba¢ o drogi dojazdowe;j, drogi przeciwpozarowe, chodniki i zatoki postojowe,

11) konserwowa¢ 1 naprawia¢ bramy wjazdowe, garazowe oraz furtki wejSciowe na teren
posesji otoczonych ogrodzeniem.

2. Ponadto do obowiazkow Spotdzielni nalezy:
1) zapewnienie dostawy do lokali wszystkich przewidzianych w danej nieruchomosci mediow,

2) zapewnienie mozliwosci utrzymywania w sezonie grzewczym we wszystkich
pomieszczeniach budynkow temperatury okreslonej w odrebnych przepisach
1 obowigzujacych normach (z wylaczeniem lokali, w ktorych uzytkownicy dokonali
samowolnej przerdbki instalacji centralnego ogrzewania, wymiany grzejnikow itp.).

§15

Spoéidzielnia jest zobowigzana do prowadzenia z nalezyta staranno$cig dokumentacji technicznej
wszystkich obiektow budowlanych Spotdzielni w tym ksigzek obiektow budowlanych.



3. Obowigzki uzytkownikow lokali

§16

1. Uzytkownicy lokali powinni dba¢ o stan techniczny i sanitarny zajmowanego lokalu, aby jego
stan nie oddzialywat niekorzystnie na lokale pozostalych uzytkownikéw oraz czesci wspdlne,
w szczegblnosci poprzez:

1) naprawy i wymiany przewodow wodociggowych cieptej i zimnej wody — od zaworow
odcinajacych do odbiornikéw,

2) usuwanie niedroznosci przewodow kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych i technicznych do
piondéw zbiorczych,

3) naprawy 1 wymiany instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z tablicami
bezpiecznikowymi i bezpiecznikami,

4) odnawianie zajmowanych lokali, w tym powierzchni zewng¢trznych stolarki okiennej
1 drzwiowej w kolorystyce przewidzianej dla budynku,

5) po wejsciu do piwnicy kazdorazowo zamykaé¢ za sobg drzwi, aby zabezpieczy¢ osoby
mieszkajace w poblizu przed zapachami dochodzacymi z piwnicy. Drzwi do piwnicy winny
by¢ zamykane na klucz.

2. O zmianach liczby o0sob stale zamieszkatych lub korzystajacych z lokalu uzytkownik lokalu jest
zobowigzany niezwtocznie powiadomi¢ Spotdzielni¢. Zmniejszenie lub zwiekszenie liczby 0sob
przyjmowanej za podstawe¢ przy ustalaniu optat uwzglednia si¢ od nastgpnego miesigca po dacie
pisemnego zgloszenia tej zmiany. Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad. Przez osoby stale

zamieszkate lub korzystajace z lokalu rozumie si¢ osoby przebywajace w lokalu minimum jeden
miesigc.

ROZDZIAL II1.

Zasady bezpiecznej eksploatacji instalacji technicznych w lokalach.

§17
W zakresie instalacji gazowej:
1) nie wolno dokonywa¢ zadnych zmian i przerdbek instalacji bez zgody Spoétdzielni,

2) nie wolno zabudowywaé instalacji gazowej; przewody gazowe oraz zawory powinny
znajdowac si¢ na zewnetrznej powierzchni $cian,

3) w przypadku wykonania obudowy instalacji gazowej 1 koniecznosci wymiany lub
uszczelnienia instalacji uzytkownik lokalu jest zobowigzany do natychmiastowego demontazu
obudowy na wtasny koszt,



4) wszelkie zmiany 1 naprawy instalacji gazowej, podtaczenie i naprawy kuchenek gazowych
moga by¢ wykonane wytacznie przez osoby posiadajgce aktualne odpowiednie uprawnienia do
wykonywania tych robot, a po ich zakonczeniu sporzadzenia protokotu szczelnosci uktadu
gazowego,

5) w przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé zawor odcinajacy
doplyw gazu do kuchenki, otworzy¢ wszystkie okna w lokalu i niezwlocznie powiadomié
stuzby techniczne Spotdzielni a poza godzinami pracy Spétdzielni Pogotowie Gazowe,

6) w przypadku rozlaczenia kuchenki z instalacja gazowa traci wazno$¢ proba szczelnos$ci
instalacji. Po ponownym podlaczeniu, przed rozpoczeciem uzytkowania, nalezy zglosic¢
powyzszy fakt do Spotdzielni celem przeprowadzenia ponownych prob szczelnosci uktadu
gazowego. W przypadku nieujawnienia faktu roztgczenia kuchenki z instalacja gazowg lub
dokonania innych przerdbek i braku przeprowadzenia ponownej proby szczelnosci, wszelka
odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik lokalu.

§18
W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjne;:

1) zmiany w instalacji wodno-kanalizacyjnej powinny by¢ wykonywane przez specjalistyczne
firmy po uzyskaniu wczesniejszej zgody Spotdzielni,

2) piony wodno-kanalizacyjne powinny by¢ obudowane w sposob umozliwiajacy tatwy demontaz
obudowy i dostep do nich w przypadku wystapienia awarii lub konieczno$ci wymiany.

§19
W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

1) zmiany grzejnikéw w zakresie lokalizacji, typu 1 wielko$ci moga by¢ dokonywane tylko przez
osoby uprawnione oraz za wiedzg i zgoda Spotdzielni, tylko 1 wylacznie poza sezonem
grzewczym,

2) w przypadku planowanej dtuzszej nicobecnosci w lokalu nalezy ustawi¢ zawor termostatyczny
w potozeniu zabezpieczajagcym wiasciwe warunki cieplne.

§20
W zakresie instalacji elektryczne;j:

1) wszelkie przerobki instalacji elektrycznej w lokalu moga by¢ wykonywane zgodnie z aktualnie
obowigzujagcymi przepisami po uprzednim uzyskaniu zgody Spotdzielni, przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia do wykonywania tych robot,

2) po wykonaniu jakichkolwiek zmian instalacji elektrycznej wraz z osprzetem (gniazda) —

uzytkownik lokalu jest obowigzany do przedstawienia protokotdéw pomiaru instalacji
elektrycznej,



3)

4)

przerébki zwigzane ze zwigkszeniem pradowej mocy przytaczeniowej poprzez zwickszenie
wartos$ci zabezpieczen przedlicznikowych, mozna wykonywac po uzyskaniu zgody Spétdzielni
oraz spelnieniu technicznych warunkow przytaczenia do sieci elektryczne;,

zaleca si¢ wyltaczanie urzadzen zasilanych pradem elektrycznym posiadajace uktady
elektroniczne (komputer, telewizor) w czasie wyladowan atmosferycznych.

Za uszkodzenia powstate z tego tytutu Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

§ 21

W zakresie wentylacji:

1))

2)

3)

4)

w budynkach wyposazonych w wentylacje grawitacyjng niedozwolone jest podiaczanie
mechanicznych urzadzen wentylacyjnych,

nalezy stale utrzymywac¢ wolng od zanieczyszczen powierzchni¢ kratek wentylacyjnych (nie
nalezy ich zaklejac),

nalezy zapewni¢ nawiew powietrza do lokalu, a szczegolnie do pomieszczenia kuchni poprzez
nawiewniki w oknach lub ustawianie klamki w oknach plastykowych w uktadzie
rozszczelnienia. Dokonywac¢ okresowego wietrzenia pomieszczen w celu niedopuszczenia do
tworzenia 1 namnazania si¢ grzybow 1 bakterii chorobotworczych, ktére sg szkodliwe dla
zdrowia ludzi 1 powodujg uszkodzenia murow budynku,

drzwi tazienkowe oraz do pomieszczenia WC winny by¢ wyposazone w nawiew zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

§ 22

W zakresie montazu dodatkowych urzadzen:

1)

2)
3)

4)

uzytkownik lokalu jest zobowigzany uzyska¢ zgode Spoétdzielni na przebudowe instalacji
technicznych, $cian i wykonanie ponad standardowego wyposazenia wykonczenia lokalu, o ile
prace takie s3 potaczone ze zmianami w uktadzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi; powyzsze prace wymagaja speinienia warunkéw okreslonych w ustawie
Prawo budowlane,

zabudowa balkonow lub loggii 1 montaz krat okiennych wymaga zgody Spotdzielni,

montaz anten satelitarnych i innych urzadzen nadawczo-odbiorczych dozwolony jest po
uzyskaniu zgody Zarzadu Spotdzielni. Odpowiedzialnos$¢ za bezpieczny montaz i uzytkowanie
tych urzadzen ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku stwierdzenia montazu w/w urzadzen w
miejscach niedozwolonych Spotdzielnia ma prawo ich usunigcia, a poniesionymi kosztami
demontazu obcigzy¢ uzytkownika tych urzadzen,

umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw oraz wolnostojacych na terenie Spétdzielni jest
mozliwe wylacznie za zgoda Spotdzielni na zasadach 1 na warunkach okreslonych w odrebnym
regulaminie oraz z zachowaniem przepisOw ustawy Prawo budowlane,



5)

6)

7)

montaz krat, markiz i innych urzadzen oraz dokonywanie wszelkich przerobek na zewnatrz
lokalu lub uzytkowego wymaga zgody Spoétdzielni oraz zachowania przepiséw techniczno-
budowlanych. Przy udzieleniu takiej zgody Spoldzielnia ma prawo zazadaé dostarczenia
dokumentacji technicznej sporzadzonej przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
oraz pisemnej zgody uzytkownikow sasiadujacych lokali,

montaz klimatyzatoré6w wymaga zgody Spoétdzielni  nie dopuszcza si¢ naruszania elementow
konstrukcyjnych budynku ($cian, stropow, stupdéw, belek, podciggéow), bez zgody Spotdzielni,

w przypadku niezastosowania si¢ do zasad okreslonych w ust. 1 — 7, Spotdzielnia ma prawo
zada¢ przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego lub demontazu urzadzen np. anten pod
rygorem przewidzianym w Statucie Spotdzielni.

§23

. W budynkach, w ktorych uzytkownicy lokali uznali za celowe zainstalowanie domofonow

1 kamer (CCTV) - koszt zatozenia domofonéw oraz ich konserwacji obcigza wylacznie
uzytkownika lokalu.

Uzytkownicy lokali moga powierzy¢ Spotdzielni prowadzenie odptatnej konserwacji instalacji
oraz urzagdzen domofonowych.

. Warunkiem objecia konserwacja istniejacego domofonu w budynku jest:

1) pisemny wniosek do Spotdzielni zawierajacy aprobate uzytkownikow lokali danej
klatki schodowej lub budynku (w przypadku budynku jedno klatkowego),

2) zgoda co najmniej 51 % uzytkownikoéw lokali na wnoszenie dodatkowej co
miesi¢cznej optaty na konserwacje doliczanej do optaty za uzytkowanie lokalu z tytutu
przejecia przez Spotdzielni¢ biezacych napraw instalacji domofonu,

3) instalacja domofonowa i aparaty telefoniczne winny by¢ sprawne technicznie przed ich
przejeciem.

Dodatkowo na wniosek co najmniej 51% wszystkich uzytkownikéw lokali w budynku,
mozliwe jest sfinansowanie zainstalowania domofonéw z funduszu remontowego
podstawowego danej nieruchomosci. W przypadku takiego sfinansowania, urzadzenia zostang
zamontowane we wszystkich lokalach budynku, a Spotdzielnia zawrze umowg na konserwacje
tych urzadzen, ktéra obciazy koszty danej nieruchomosci.

Koszty. Konserwacji instalacji domofonowej w budynkach Spoéldzielni ponosza wszystkie
lokale w nieruchomosci.
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ROZDZIAL 1V
Zasady porzadku domowego.

1. Obowiazki uzytkownikéw w zakresie bezpieczenstwa, ochrony przeciwpozarowej, higieny,
porzadku i estetyki budynkow oraz terenu.

§ 24

1. Uzytkownicy obowigzani s3 zachowywac¢ czysto$¢ na klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach, komorach zsypowych oraz w innych pomieszczeniach technicznych i na terenach
przeznaczonych do wspdlnego uzytku.

2. Uzytkownicy obowigzani sg do zachowania zasad sanitarno — higienicznych w lokalach
1 balkonach, celem zapobiezenia rozprzestrzeniania si¢ insektow w budynku.

3. Zabronione jest wystawianie oraz pozostawianie $mieci na klatkach schodowych i poza
miejscami do tego wyznaczonymi.

4. Do przewodow kanalizacyjnych nie wolno w szczegdlnosci:
1) wrzuca¢ przedmiotow mogacych spowodowac ich zatkanie,
2) wlewac tluszczu, farb, klejow, zapraw murarskich,
3) wrzucac substancji szkodliwych i niebezpiecznych dla srodowiska naturalnego.
5. Do leja zsypu nie mozna w szczegolnosci:
1) wlewa¢ odpadow w stanie ciektym jak ttuszcze, rozpuszczalniki, itp.,

2) wrzuca¢ materialdow sypkich luzem, papierowych opakowaniach np. (maka, kleje i
zaprawy murarskie),

3) wrzucad farb wszelkiego rodzaju nawet w zamknigtych pojemnikach,
4) wrzuca¢ przedmiotéw goracych, tlacych si¢ i1 palacych np. niedopatkow papierosow,
gdyz moze to spowodowacé powstanie pozaru,

5) wrzucac substancji i przedmiotow, w ktorych wystepuja zwiazki chemiczne szkodliwe
dla srodowiska naturalnego,

6) wrzucac butelek, stoikow 1 innych pojemnikow szklanych.

6. Odpady komunalne oraz odpady surowcowe (selekcjonowane) nalezy sktadac
do pojemnikéw, stuzacych do tego celu, ustawionych w wyznaczonych miejscach.

7. Zgodnie z Ustawa o utrzymaniu czystosci, wszystkich uzytkownikéw lokali obowigzuje
segregacja odpadow komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi przez Rade miasta
stotecznego Warszawy.

8. Materiaty wielogabarytowe typu: kanapy, szafy, krzesta itp. s3a gromadzone
w wyznaczonych do tego miejscach. Nie nalezy ich skladowa¢ przed wejsciami
do budynkow.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

Materialy poremontowe typu gruz, glazura, ceramika sanitarna, uzytkownicy lokali
zobowigzani s3 do wywozenia we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.

W przypadku rozsypania $mieci albo rozlania wszelkich rodzajéw ptynow na klatce schodowe;j
lub w obrebie posesji przez uzytkownika sprawca tego czynu winien bezzwtocznie usunaé
zanieczyszczenia.

Zabronione jest wyrzucanie przez okna jakichkolwiek przedmiotéw, w szczego6lnosci butelek,
$mieci, resztek jedzenia, niedopatkow papierosow itp.

Korzystanie z trzepakéw moze odbywac¢ sie w godz. od 8%° do 20%. Zabronione jest korzystanie
z trzepakow w niedziele 1 s$wieta. Niedopuszczalne jest trzepanie dywanow, poscieli, ubran itp.
na balkonach, loggiach, klatkach schodowych oraz z okien.

Nie nalezy oszpeca¢ wygladu budynku miedzy innymi przez wyktadanie na parapety okien
1 balkony r6znych przedmiotdéw oraz poscieli i bielizny poza wysokos¢ oszklenia balkonu.

Skrzynki na kwiaty i doniczki umieszczane na oknach i balkonach, powinny by¢ nalezycie
zabezpieczane przed wypadnigciem

Podlewanie kwiatow na balkonach i loggiach oraz zmywanie posadzek balkonowych
1w loggiach powinno odbywac si¢ tak, aby woda nie $ciekata na potozone nizej okna, balkony,
loggie 1 elewacje.

Wstep do pomieszczen specjalnych, technicznych (rozdzielni elektrycznych, weztow
centralnego ogrzewania, wlotoéw gazu, wody hydroforni itp.) i operowanie znajdujagcymi tam
urzadzenia dozwolone jest wytacznie przez uprawnione osoby ze stuzb technicznych
Spotdzielni 1 innych osoéb dziatajacych na zlecenie Spotdzielni. Powyzsze dotyczy rowniez
dostepu do piondw instalacji elektrycznej i teletechnicznej .

Na klatkach schodowych, korytarzach oraz korytarzach piwnicznych nie wolno przechowywac
motocykli, skuteréw, motorynek, rowerow, wozkéw dzieciecych oraz innego sprzetu.

Woézkownie przeznaczone sg w pierwszej kolejnosci dla wozkow dzieciecych, inwalidzkich
1 rowerow. Wozkownie nie moga stuzy¢ jako podreczne magazyny domowe.

Pomieszczenia pralni 1 suszarni mogg by¢ wykorzystywane wytacznie dla celow zgodnych z
ich przeznaczeniem. Za korzystanie z pralni obowigzuje optata w wysokosci ustalonej przez
Zarzad, zgodnie z wnioskiem administratora.

Pralnie i suszarnie moga by¢ wykorzystywane w inny sposob po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komitetu Kolonii.

Trzepanie dywandw i chodnikéw dozwolone jest tylko w miejscu do tego przeznaczonym.

Sadzenie drzew 1 krzewdéw moze odbywac si¢ tylko za zgoda Spotdzielni 1 whasciwego
Komitetu Kolonii.

Na terenach zielonych obowigzuje zakaz spozywania alkoholu.
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2. Obowigzki uzytkownikow w zakresie zachowania bezpieczenstwa przeciwpozarowego w

1.

budynku, garazu podziemnym i terenie.

§ 25

W przypadku powstania w budynku i terenie przyleglym pozaru bez wzgledu na jego rozmiar,

nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Straz Pozarng.

Zejscia do piwnic i drzwi do piwnic powinny by¢ zamknigte przez calg dobg.

Na klatkach schodowych, korytarzach klatek schodowych, w garazach podziemnych

i

na miejscach postojowych, loggiach, balkonach, korytarzach piwnicznych oraz

pomieszczeniach zsypu nie wolno przechowywac¢ materialdéw niebezpiecznych i tatwopalnych
w tym:

Y

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Wzbronione jest uzytkowanie gazu propan butan w budynkach, w ktérych wystepuje gaz
ziemny.

Wzbronione jest pozostawianie w czg¢sciach wspolnych na drogach komunikacyjnych
stuzacych do ewakuacji materiatow tatwopalnych

Wzbronione jest blokowanie dostepu do drég ewakuacyjnych w budynku poprzez
zamykanie drzwi w sposob, ktory uniemozliwia ich otwarcie bez uzycia klucza od strony
wewnetrznej drogi ewakuacyjnej, w tym:

e drzwi wejsciowych na klatke schodowa,
e drzwi wyjsciowych z bocznych korytarzy na klatke schodowa,

e drzwi prowadzacych z korytarza taczacego klatki schodowe, o ile na tym poziomie
znajduja si¢ lokale,
zabrania si¢ zabudowania przedsionkow pozarowych na drodze ewakuacyjnej w
budynkach WK 70,

zabrania si¢ wykonywania zabudowy cz¢s$ci wspolnych budynku bez zgody Spotdzielni,

zabrania si¢ blokowania dostgpu do hydrantow zamontowanych na nawodnionych pionach
pozarowych w budynku i1 garazu podziemnym,

zabrania si¢ przechowywania, magazynowania gabarytéw, przedmiotdw codziennego
uzytku w bocznych korytarzach, = wnegkach przyokiennych,

w przypadku prowadzonego remontu lokalu ustawienie mebli na korytarzu moze nastgpic¢
wytacznie po uzgodnieniu z administratorem budynku, w ograniczonym krotkotrwalym
czasie,

spotdzielnia ma prawo usunigcia zalggajacych gabarytow pozostawionych samowolnie w
czeg$ciach wspolnych na korytarzach, klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych, bez
powiadamiania ich wtasciciela.
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10.

1.
12.

13.
14.

Wzbronione jest przechowywanie butli z gazem 1 urzadzen gazowych w pomieszczeniach
znajdujacych sie ponizej otaczajgcego terenu tj. piwnicach 1 podziemnych garazach
samochodowych.

Parkowanie pojazdow samochodowych wyposazonych w instalacj¢ LPG moze odbywac¢ si¢
w garazach podziemnych za zgoda Administracji Spétdzielni i tylko wtedy, jezeli garaz zostat
wyposazony w czujki wykrywania gazu LPG.

Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania swobodnego przejscia, zapewnienia bezpiecznej
ewakuacji 1 ochrony przeciwpozarowej budynku, zabronione jest na korytarzach klatek
schodowych, klatkach schodowych, w garazach podziemnych 1 na miejscach postojowych,
korytarzach piwnicznych, przejSciach 1 wyjsciach z budynku i1 garazy podziemnych
zastawianie tych powierzchni meblami, opakowaniami, ustawianie roslin doniczkowych w
skrzynkach 1 wszelkiego rodzaju pojemnikach, przechowywanie roweréw, wozkow
dziecigcych lub innych gabarytéw, nawet w krotkich okresach czasowych.

Dopuszcza si¢ przechowywanie rowerdw w miejscach do tego przeznaczonych oraz na swoich
miejscach postojowych w garazu podziemnym.

Zabronione jest gromadzenie, przechowywanie 1 magazynowanie materialow tatwopalnych
1 wybuchowych takich jak: w szczeg6élnosci drewno, papier, odziez, wyrobow z tworzy
sztucznych, sztucznych ogni, materialow pirotechnicznych 1 ich wyrobow, S$wiec
stearynowych, benzyny, olejow, smarow itp. w pomieszczeniach technicznych budynku,
w komorach zsypowych, na poddaszach, piwnicach woézkowniach i garazach podziemnych.

W przypadku nieprzestrzegania postanowien ust. 6 i ust. 8, przedmioty i materialy beda
usuwane przez Spotdzielni¢ na koszt ich wtasciciela, po uprzednim wezwaniu do ich usunigcia
w ustalonym terminie.

Zabronione jest palenie tytoniu i uzywanie ognia w piwnicach, garazach, na klatkach
schodowych, korytarzach, i w kabinach dzwigéw oraz balkonach i w otwartych oknach.

Zabrania si¢ rozpalania grilla i urzadzen gazowych na balkonach, loggiach i tarasach.

Zabrania si¢ blokowania natychmiastowego dostepu drog ewakuacyjnych w budynku poprzez
zamykanie na klucz zamkéw w drzwiach ewakuacyjnych z bocznych korytarzy i wyjsé
prowadzacych na klatk¢ schodowa. Zabrania si¢ réwniez zamykania drzwi ewakuacyjnych na
ktédki lub inne zabezpieczenia, ktoére uniemozliwiajg ich natychmiastowe otwarcie.

Zabrania si¢ rozpalania ognisk przed budynkiem na terenie osiedla i na terenach parkowych.

Zabrania si¢ prowadzenia prac niebezpiecznych pozarowo, objetych wykazem
w Ustawie o ochronie pozarowej lub instrukcji bezpieczenstwa pozarowego dla obiektu, bez
powiadomienia i uzyskania uprzedniej zgody Spotdzielni oraz otrzymania pozwolenia na
przeprowadzenie takich robot.
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1.

3. Obowiazki w zakresie bhp i ochrony przeciwpozarowej dla najemcow i wlascicieli lokali

1.

uzytkowych.

§ 26

Najemca niezaleznie od prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej obowigzany jest do:

Y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego, bezpiecznych i higienicznych warunkéw dla
uzytkownikoéw lokalu wewnatrz i na zewnatrz przed wejsciami prowadzacym do lokalu;

usuwania $niegu i lodu z przed wejscia do lokalu;

wyposazenia lokalu w 1ilo$¢ 1 rodzaj gasnic wymaganych przepisami o ochronie
przeciwpozarowej oraz dokonywania okresowych co najmniej raz w roku przegladoéw
sprawnosci technicznej gasnic;

dbania o kompletne wyposazenie hydrantéw wewnetrznych, znajdujacych si¢ w lokalu i
zachowania swobodnego przej$cia oraz dostgpu do hydrantéw i gasnic;

dostarczania do Spotdzielni protokotu z przegladu technicznego, o ile coroczny przeglad
sprawnosci technicznej hydrantdéw wewnetrznych wykonywany jest przez najemce;

wyposazenia uzytkowanego lokalu lub pawilonu w obowigzujace instrukcje ppoz. znaki
pozarowe i ewakuacyjne;

zachowania droznosci 1 natychmiastowego dostepu do drég 1 drzwi ewakuacyjnych.

2. Zabrania si¢ przechowywania i magazynowania butli z gazami latwopalnymi i wybuchowymi

4.

oraz uzywania otwartego ognia.

Zakazuje si¢ stosowania materialdw latwopalnych do wystroju wne¢trz 1 na drogach

ewakuacyjnych w lokalach przeznaczonych do przebywania w nich ludzi.

Wykonywanie prac pozarowo niebezpiecznych objetych wykazem w Ustawie o ochronie

pozarowe] 1 instrukcji bezpieczenstwa pozarowego dla obiektu bez zastosowania
odpowiednich zabezpieczen przeciwpozarowych, wymaga powiadomienia Spotdzielni
1 otrzymania pozwolenia na przeprowadzenie takich robot.

4. Zasady zgodnego wspolzycia spotecznego uzytkownikow lokali.

§ 27

Zgodne wspotzycie spoteczne wszystkich mieszkancow Spotdzielni faczy sie z wzajemng pomoca,

zrozumieniem i niezakldcaniem spokoju innych uzytkownikow.
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10.

Rodzice 1 opieckunowie ponosza odpowiedzialno§¢ za niewlasciwe zachowanie dzieci,
tj. halasowanie, brudzenie $cian, niszczenie urzadzen i instalacji oraz niszczenie terenéw zieleni.
Dzieci nie powinny bez nadzoru oséb dorostych przebywac¢ w garazach, piwnicach i na strychach,
wchodzi¢ na dach budynku oraz jezdzi¢ winda.

Na klatkach schodowych, w korytarzach, w garazach podziemnych, piwnicach, windach oraz
pomieszczeniach wspolnego uzytku obowigzuje zakaz spozywania alkoholu, palenia tytoniu oraz
zazywania innych substancji psychoaktywnych.

Cisza nocna obowiazuje od 22% do 6%. W tym czasie zabronione jest gltoéne uzywanie sprzetu
audio-wideo, jak rowniez zakldécanie w inny sposob spokoju, odpoczynku i snu uzytkownikow
pozostatych lokali.

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu. Zabronione jest wprowadzanie zwierzat na place
zabaw 1 tereny sportowo — rekreacyjne. Osoby wyprowadzajace zwierzeta domowe s3
zobowigzane do bezzwlocznego usuwania odchodow tych zwierzat z miejsc przeznaczonych do
wspolnego uzytku. Wlasciciele zwierzat powinni zadbaé, aby zwierzeta nie niszezyly zieleni i nie
zanieczyszczaty trawnikow

W lokalach nie wolno przetrzymywac i hodowa¢ zwierzat uznanych za niebezpieczne dla ludzi.

Niedozwolone jest posiadanie zwierzat, co do ktorych zgodnie z ustawg o ochronie przyrody jest
zakaz trzymania ich w domu. Niedozwolone jest posiadanie duzej (ponad 3 szt) ilo$ci zwierzat.
Prowadzenie hodowli moze by¢ realizowane za zgodg Spotdzielni po wyrazeniu przyzwolenia co
najmniej 51% mieszkancow klatki, w ktorej jest lokal, ktérego wlasciciel wystgpuje o zezwolenie.

Niedozwolone jest mycie oraz naprawianie pojazdéw w garazach podziemnych, poza miejscami
do tego przeznaczonymi.

Uzytkownicy powinni dba¢ o najblizsze otoczenie budynkow, a w szczegodlnosci o zielen, tak aby
spetniata ona swoje zadania zdrowotne i estetyczne.

Zabrania si¢:
1) deptania i przechodzenia przez trawniki;
2) tamania drzew i1 krzewow, zrywania kwiatow;

3) niszczenia sprzetu ustawionego na placach zabaw, terenach sportowo-rekreacyjnych oraz
innych elementéw zagospodarowania terenu;

4) wysypywania zywnos$ci na trawniki i chodniki w celu dokarmiania zwierzat i ptakow.

§28

Ciagi pieszo-jezdne przeznaczone sg dla ruchu pieszego i1 kotowego. Kierujacy pojazdami
mechanicznymi zobowigzani sg do ograniczenia predkosci pojazdu, zachowania szczegdlnej
ostroznos$ci oraz ustepowania pierwszenstwa pieszym i podporzadkowania si¢ drogowym znakom
informacyjnym, zakazu, nakazu ustawionych na terenie Spétdzielni.

Wewnatrz osiedli zabrania si¢:
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4.
3.

1) postoju pojazdow z wlaczonym silnikiem;

2) wszelkiego ruchu pojazdéw po chodnikach i terenach niebedacych ulicami lub ciggami pieszo-
jezdnymi;

3) parkowania pojazdow na chodnikach, trawnikach 1 w innych miejscach do tego
nieprzeznaczonych, a w szczegdlnosci przed klatkami schodowymi pomieszczeniami komor
zsypowych, altanami $mietnikowymi i stacjami trafo;

4) wjazdu, postoju i parkowania samochodow ci¢zarowych i innych pojazddéw o cigzarze powyzej
3,5 tony;

5) uzywania bez potrzeby sygnatéw dzwiekowych.

. Parkowanie samochodow, motocykli 1 innych pojazdow jest dozwolone wylacznie na parkingach

1 w miejscach zgodnych z przepisami kodeksu drogowego.
Nie nalezy parkowa¢ samochodow i motocykli uktadem wydechowym w kierunku okien

Zabrania si¢ wjezdzania samochodami na trawniki i krawezniki oraz jakiegokolwiek niszczenia
zieleni

ROZDZIAL V

Obowiazki administracji Spoldzielni.

§ 29

W przypadkach uzasadnionych wyzsza koniecznoscia (pozar, zalanie, wybuch gazu) upowaznieni
przedstawiciele Spotdzielni maja prawo, w przypadkach nieobecnos$ci uprawnionego Czlonka
Spotdzielni, do komisyjnego otwarcia lokalu dla dokonania niezb¢dnych czynnos$ci majacych na celu
usunigcie awarii, zapobiezenie powstaniu szkod lub ich powigkszeniu.

§ 30

Spoéidzielnia w zakresie utrzymania porzadku i czystosci odpowiada za:

1)

2)

3)
4)

wykonywanie obowigzkow nalezacych do gospodarzy budynkéw lub osob, ktorym wykonanie
tych obowigzkow powierzono;

wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia i sprzet niezbedny do utrzymania porzadku i czystosci
w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzywania przez uzytkownikow lokali
(specjalne pojemniki do segregacji odpadow ustawione sa w wyznaczonych punktach);

dopilnowanie systematycznego usuwania odpaddéw i nieczystosci z pojemnikow;

zapewnienie odpowiednich $rodkéw dezynfekcyjnych, bakteriobojczych 1 utatwiajgcych
oczyszczanie;
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5) zapewnienie informacji poprzez znakowanie budynkéw numerami z nazwg ulicy, lokali
1 pomieszczen z kolejnymi numerami porzagdkowymi oraz przez wywieszenie w tatwo dostgpnym
miejscu tablic lub gablot zawierajgcych nazwe i adres Spotdzielni, adres gospodarza budynku lub

numer telefonu firmy sprzatajacej, oraz informacj¢ o adresach i telefonach Policji, Strazy Pozarne;j,

Pogotowia Ratunkowego, pogotowia elektrycznego, instalacji sanitarnej, dzwigow, itp.

6) wywieszenie na klatkach schodowych instrukcji postgpowania w razie pozaru i innych informacji

postgpowania w sytuacji awaryjnej, 7)

7) wykonanie dezynsekcji 1 deratyzacji na cze$ciach wspolnych budynku

8) konserwacje 1 naprawe lub wymiang obiektow matej architektury oraz elementdéw placow zabaw

9) wykonywanie innych obowiazkow wynikajacych z obowigzujacych przepisow badz zarzadzen

wlasciwych organow.

§ 31

Do obowiazkéw gospodarzy budynkow i firm sprzatajacych nalezy

1) utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym nieruchomosci,

a w szczegolnosci:

a)
b)

c)

d)

2

h)

)

codzienne sprzatanie terenOw otaczajacych nieruchomos¢,

codziennie sprzatanie wiatrotapow, klatek schodowych, korytarzy (z wylaczeniem
zabudowanych 1 wygrodzonych czgs$ci korytarza), schodow, podestow,

codziennie sprzatanie pomieszczen zsypowych, altanek $mietnikowych wraz z ich
otoczeniem oraz okresowa lub na wniosek Komitetu Kolonii ich dezynsekcja i dezynfekcja,

calo$ciowe mycie 2 razy w miesigcu oraz w miar¢ potrzeb klatek schodowych, korytarzy
(z wylaczeniem zabudowanych i wygrodzonych czgéci korytarza), barierek, grzejnikow,
kloszy, porgczy,

mycie 2 razy w miesigcu oraz w miar¢ potrzeb drzwi wejsciowych do klatek schodowych i
do pomieszczen ogdlnych oraz §cian wyktadanych glazurg lub malowanych farbg olejna,

codziennie utrzymywanie w czystosci kabin dzwigowych,

mycie okresowe 2-razy w roku okien na klatkach schodowych i w pomieszczeniach
og6lnych,

utrzymanie w czystosci pralni, suszarni, korytarzy piwnicznych i poddaszy,

uprzatanie $niegu i lodu z powierzchni chodnikéw i przej$¢ oraz jego pryzmowanie po
kazdorazowych opadach, posypywanie chodnikow piaskiem w stopniu zapobiegajacym

powstawaniu gotoledzi oraz posypywanie chemicznymi $rodkami do usuwania skutkow
gotoledzi podjazdoéw i pochylni,

uprzatanie $niegu 1 lodu na miejscach postojowych naziemnych w ogrodzonych
nieruchomosciach,
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k) catosciowe mycie raz na pét roku posadzek garazy podziemnych i miejsc postojowych,

2) czuwanie nad sprawnym dziataniem urzadzen 1 instalacji technicznych, przeznaczonych do
wspolnego uzytku uzytkownikow lokali;
3) pielegnowanie zieleni na terenie nieruchomosci:

a) pielegnowanie zielencow, okopywanie drzew i1 krzewow, zywoplotow (z wylaczeniem
powierzchni nasadzen wykonywanych przez firmy zewngetrzne w ramach zawartych uméw
ze Spoldzielnig),

b) grabienie trawnikdéw, oczyszczanie opasek przy budynkach, okresowe odcinanie brzegow
trawnikoéw przy kraweznikach.

c) podlewanie nasadzen drzew i krzewow w okresie letnim w miar¢ potrzeb;
4) wykonywanie czynnosci zleconych przez organy Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j;

5) opieka nad sprzg¢tem i urzadzeniami shuzagcymi ogétowi uzytkownikow lokali (sprzet do zabaw
dziecigcych, urzadzenia pralni, suszarni itp.);

6) zamykanie na noc drzwi od korytarzy piwnicznych;
7) powiadamianie Spotdzielni o:

a) niewykonaniu lub wykonaniu w sposéb niewlasciwy obowigzkoéw przez przedsigbiorstwa
$wiadczace ustugi na rzecz Spotdzielni,

b) nieprzestrzeganiu przez uzytkownikoéw lokali regulaminu porzadku,

c) pogorszeniu stanu technicznego budynku, potrzebie prac konserwatorskich lub
remontowych,

d) przestoju dzwigdw oraz wszelkich nieprawidtowosciach w ich pracy;
e) Zglaszanie obecno$ci 1 pojawieniu si¢ insektow lub gryzoni w budynku

8) wykonywanie innych czynno$ci wynikajacych z umowy o prace i zarzadzen wiasciwych
organdéw zwierzchnich.

ROZDZIAL VI

Prowadzenie prac remontowych w lokalach

§ 32
OBOWIAZEK UZYSKANIA ZGODY NA REMONT LOKALU
1. Na wykonywanie prac remontowych w lokalach (mieszkaniach i lokalach ustugowych w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych), nalezy uzyska¢ zgode Spotdzielni.
2. Zgody Zarzadu Spotdzielni wymagaja w szczegolnosci:
1) wykonywanie w lokalu jakichkolwiek przerobek lub remontéw instalacji: wodnej,
kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej, przewodow
wentylacyjnych i spalinowych;
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2) wykonywanie prac powodujacych zmiany konstrukcyjne, po akceptacji sporzadzonego
projektu, ktéry przed wdrozeniem wymaga zatwierdzenia przez Wydzial Architektury
Urzedu Dzielnicy Bielany. Stanowisko spéidzielni ogranicza si¢ wyltacznie do oceny
wplywu zaproponowanych zmian na sgsiednie lokale i1 czg$ci wspolne budynku.
Spotdzielnia nie ocenia wptywu zamierzenia remontowego na naruszenie konstrukcji
no$nej i statyki budynku, do ktorej odnies¢ musi si¢ projektant;

3) wykonywanie wszelkich prac, ktorych realizacja moze wplynag¢ na pozostate lokale
1 czgsci wspdlne budynku poprzez zmiane parametréw fizyko-chemicznych.

Spotdzielnia wydajac zgode okresla standardy techniczne wykonania zgloszonych robot
remontowych oraz formalnosci konieczne do ich speinienia, dla zapewnienia zatozonego w
dokumentacji projektowej poziomu witasciwosci technicznych i uzytkowych elementéw oraz
instalacji na terenie substancji budynku zapewniajac bezpieczenstwo uzytkowania

remontowanych mieszkan i instalacji, itp.

§33

ODPOWIEDZIALNOSC
Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zdarzenia i ich nastgpstwa zwigzane z
wykonaniem nizej wymienionych prac wobec 0sob trzecich, w tym pozostatych uzytkownikow
nieruchomos$ci. Wtasciciel mieszkania przyjmuje do wiadomos$ci, ze wykonujac roboty
budowlane zobowigzany jest do wykonywania ich zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
prawem budowlanym, warunkami technicznymi, obowigzujagcymi normami, zaleceniami
producentéw urzadzen i materialdow oraz z zachowaniem nalezytej staranno$ci oraz zasad
1 przepisow BHP. Nalezy stosowa¢ wytacznie materiaty budowlane i urzadzenia posiadajace
odpowiednie atesty, certyfikaty i dopuszczenia.
Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody 1 zniszczenia w sgsiednich
mieszkaniach 1 w cze$ciach wspdlnych spowodowane przez zatrudnione ekipy remontowo-
budowlane oraz przez firmy dostarczajace materiaty budowlane, wykonczeniowe i wyposazenie
lokalu. Uzytkownik lokalu ponosi rowniez odpowiedzialno$¢ za wlasciwe utylizowanie
1 segregowanie odpadow przez ekipy i dostawcow.
W przypadkach wymaganych przepisami, wiasciciel mieszkania zobowigzany jest do uzyskania
wilasnym kosztem 1 staraniem: uzgodnien, pozwolen, decyzji oraz wykonania dokumentacji
projektowej 1 dostarczenia 1 egzemplarza w/w dokumentéw do Spoétdzielni.
Spoétdzielnia nie wykonuje napraw, modernizacji i wymiany instalacji elektrycznej, centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, 1 innych w obrebie lokalu mieszkalnego w zakresie
obejmujacym odpowiedzialnos¢ wiasciciela praw do lokalu. Wszelkie koszty zwigzane z w/w
robotami ponosi wlasciciel, ewentualnie dysponent lokalu (za zgoda wtasciciela).
W przypadku wykonania prac niezgodnie z ustawg Prawo budowlane, sztuka budowlang, z
zasadami przewidzianymi w niniejszym Regulaminie koszty przywrdcenia do stanu pierwotnego,
jak réwniez wszelkie pozostate koszty optat i ewentualnych kar obciagzajg uzytkownika lokalu.
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§ 34
WYTYCZNE OGOLNE

1. Przed rozpoczeciem remontu wlasciciel lokalu zobowigzany jest do:
1) Pisemnego poinformowania Spéldzielni o planowanym remoncie:

a) zamiar wykonywania prac remontowych zglasza si¢ do Zarzadu Spoéldzielni z co
najmniej 21 dniowym wyprzedzeniem. Zgloszenie powinno by¢ przekazane w formie
pisemnej lub na adres poczty -elektronicznej Spoéldzielni: kontakt@wsbm-

chomiczowka.pl,

b) zgloszenie powinno zawieraé, w szczegdlnosci:
- adres obejmujacy numer lokalu, imi¢ i1 nazwisko jego uzytkownika, telefon
kontaktowy lub, adres e-mail (o ile uzytkownik posiada),
- planowany zakres prac,
- planowany termin rozpoczecia i zakonczenia prac,
- w przypadku planowanych zmian w instalacjach wewnetrznych oraz ingerencji w
$ciany, nalezy dodatkowo przedtozy¢:

aktualny szkic inwentaryzacyjny lokalu (stan przed remontem),

szkic rysunkowy z docelowym planem lokalu, na ktérym kolorem czerwonym
nalezy zaznaczy¢ m.in.:
= zmiany usytuowania S$cian, przewidywane otworowanie (z opisem
materialowym $cian nowych),
= zmiany w instalacji wodnej, kanalizacyjnej i gazowej, przebiegu przewodow,
lokalizacji licznikow z.w. i c.w.,
= zmiany umiejscowienia grzejnikow,
* inne mogace wptywac na stan techniczny budynku i jego instalacji.
-- po uzyskaniu akceptacji w/w szkicéw, uzytkownik lokalu zobowigzany jest przed
rozpoczeciem prac dostarczy¢ sporzadzony projekt, zaakceptowany przez
Wydziatu Architektury Urzedu Dzielnicy Bielany;

zatgcznik do niniejszego regulaminu stanowi klauzula informacyjna, dla oséb
dokonujacych ww. zgloszenia.
2) Pisemnego poinformowania pozostalych uzytkownikow lokali.

Pisemne poinformowanie pozostatych uzytkownikow lokali poprzez przekazanie informacji
sgsiadom o planowanym remoncie, jego zakresie oraz terminie rozpoczecia 1 zakonczenia,
powinno odbywac si¢ w postaci ogloszenia, w formacie min. A5, ktore nalezy wywiesi¢ na
klatce schodowej wraz z podaniem numeru telefonu, ktéry pozwoli na bezposrednie
przekazanie spostrzezen i uwag do realizowanych prac pod nieobecno$¢ witasciciela.

Niniejszy wymog podyktowany jest utrzymaniem dobrych relacji oraz wzajemne uszanowanie
odrebnych interesow wspotmieszkancoéw, a takze utrzymaniem odpowiedniego komfortu
zamieszkiwania lokalu po wykonanym remoncie
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2. Spotdzielnia moze wnie$¢ zastrzezenia do planowanego zakresu robot budowlano — remontowych
w sytuacji, gdyby przedstawiony zakres prac byt niezgodny z prawem budowlanym, warunkami
technicznymi, obowigzujacymi normami, zagrazat bezpieczenstwu mieszkancow, wplywal na
estetyke czgsci wspolnych lub naruszat zasady dobrego sgsiedztwa.

3. Zakres prac remontowo-budowlanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu mieszkalnego.
Prace okreslone w zgloszeniu mozna rozpocza¢ tylko po otrzymaniu pisemnej zgody Zarzadu
Spoétdzielni uwzgledniajgc zawarte w niej warunki. Zgoda powinna by¢ przekazana zgtaszajgcemu
w terminie 14 dni od dokonania zgtoszenia, a w przypadku potrzeby uzyskania dodatkowych
informacji od momentu ich przekazania. Zgoda zostanie przekazana w formie w jakiej dokonano
zgloszenia.

5. Przed rozpoczgciem prac uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapoznania si¢ z trescig
1 przestrzeganiem zasad niniejszego Regulaminu.

6. W czasie wykonywanych prac remontowych nalezy mie¢ na uwadze, aby gromadzony materiat z
rozbiorki, urzadzenia oraz sktadowane materialy budowlane nie obcigzaly ponadnormatywnie
(miejscowo) stropu.

7. Przed rozpoczgciem prac nalezy zabezpieczy¢ remontowang przestrzen w sposob ograniczajacy
przedostawanie si¢ kurzu 1 pytu na czegsci wspdlne budynku oraz do sasiednich lokali. Dobrym
zwyczajem jest wylozenie wilgotniej ,,$cierki” na posadzce, ktéra ograniczy roznoszenie kurzu
budowlanego po korytarzach i czgsciach wspdlnych.

8. W czasie prowadzenia prac zabrania si¢:

1) naruszania i ostabiania no$nosci $cian konstrukcyjnych, stupéw oraz stropow;

2) stosowania narzedzi o duzej mocy udarowej, ktorych uzycie mogloby spowodowac¢ drgania
konstrukcji prowadzace do pgknie¢ lub innych uszkodzen $cian i stropéw w lokalach
sasiadujacych;

3) odlaczenia lokalu od instalacji centralnego ogrzewania;

4) poboru wody z pominigciem wodomierzy lokalowych;

5) zamiany grzejnikow centralnego ogrzewania na ogrzewanie podtogowe.

9. Prowadzenie robdt remontowo - budowlanych nie moze zakldca¢ uzytkowania mieszkan
sasiednich.

10. Przeprowadzanie prac remontowych, powodujacych hatas w lokalach — przy zastosowaniu
elektronarzedzi, np. uzywanie wiertarek, mtotéw, mtotéw kujgcych, mtotéw — kujaco wiercacych,
mtotow pneumatycznych — moze odbywac si¢ za wyjatkiem niedziel, sobot 1 $wigt w godzinach
od 9:00 do 17:00. (Czas od godziny 8:00 do 9:00 oraz od 17:00 do 18:00 nalezy traktowac jako
okres przeznaczony na prace nieucigzliwe w tym prace porzadkowe).

11. W trakcie 1 po zakonczeniu wykonywania prac remontowych, nalezy codziennie usuwac¢ wszelkie
zanieczyszczenia z klatki schodowej (wycieranie - mycie lamperii, porgczy, posadzki,
spocznikow, biegow schodowych itp.); windy oraz w okolicy nieruchomosci, na trasie transportu
materiatow 1 odpadow budowlanych, powstate w wyniku remontu (zamiatanie).
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12. Niedozwolone jest:

13.

14.

15.

16.

17.

1) zwozenie gruzu niezabezpieczonymi przed uszkodzeniem oraz zabrudzeniem windami;

2) wyrzucanie gruzu i innych odpadéw poremontowych do zsypéw jak rowniez do pojemnikow
MPO. W przypadku nalozenia kary przez stuzby Miasta za sktadowanie gruzu w pojemnikach
do segregacji, Spotdzielnia obcigzy wiasciciela lokalu. W przypadku pozostawienia na terenie
osiedla gruzu z remontowanego mieszkania, Spoldzielnia zleci jego wywoz na koszt
wilasciciela lokalu;

3) w przypadku zamoéwienia kontenera na gruz, miejsce jego ustawienia nalezy ustali¢ z
administratorem budynku;

4) pety kontener musi by¢ niezwlocznie zabrany 1 wywieziony, aby nie zanieczyszczac terenu
zewnetrznego posesji.

Uzytkownik lokalu nie moze wykonywa¢ zadnych prac na dachach budynkéw i nie ma na nie

wstepu.

Niedopuszczalne jest bez zgody Spoétdzielni montowanie przez mieszkancoOw na elewacji

budynkow anten oraz samowolne wieszanie wszelkiego rodzaju tablic reklamowych, kabli,

przewodow, klimatyzatorow, paneli fotowoltaicznych.

Spoétdzielnia uprawniona jest do kontrolowania prawidtowosci prowadzonych prac, a po ich

zakonczeniu rowniez pod katem ich zgodnosci z zakresem zadeklarowanym w pisemnym

zgloszeniu 1 wydanej przez Spotdzielni¢ zgodzie.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest, na prosb¢ pracownikéw Spoétdzielni, do udostgpnienia

lokalu w celu dokonania kontroli robot. W wyjatkowych przypadkach Spoéldzielnia zastrzega

sobie prawo do dokonania kontroli rowniez w dni ustawowo wolne od pracy.

W przypadku jakichkolwiek watpliwosci dotyczacych prawidlowosci prowadzonych robot

Spoétdzielnia moze wystagpi¢ do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego lub innych

uprawnionych organdéw o przeprowadzenie kontroli w remontowanym lokalu.

§ 35
SZCZEGOLOWE WARUNKI TECHNICZNE WYKONANIA
POSZCZEGOLNYCH TYPOW PRAC

W odniesieniu do zgloszonych przez uzytkownika lokalu prac remontowych obowiazujg
ponizsze warunki techniczne:

1.

Wymiany drzwi w mieszkaniu, drzwi do mieszkania i stolarki okienne;j:

1) nowe drzwi winny spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku, w sprawie warunkow technicznych jaki powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

2) otwieranie drzwi powinno by¢ do wewnatrz mieszkania;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

drzwi 1 okna muszg posiada¢ aktualne atesty, aprobaty techniczne 1 inne wymagane prawem
dopuszczenia do stosowania w budownictwie wielorodzinnym (dopuszczenie do
stosowania w budownictwie, czyli znak budowlany ,,B”, lub oznaczenie europejskie
»CE”);

okna musza by¢ tej samej wielkosci, co pierwotnie zamontowane na obiekcie, nalezy
zachowac podziat szyb (szprosy). Zmiana w/w parametrow wigze si¢ z uzyskaniem zgody
urzedu na takie dziatania;

drzwi 1 okna musza spetnia¢ normy budowlane i1 pozarowe dotyczace rozdzielenia stref
pozarowych klatki schodowej 1 mieszkan;

doptyw powietrza zewnetrznego, w ilosci niezbednej dla potrzeb wentylacyjnych, nalezy
zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne umieszczone w oknach, drzwiach balkonowych lub
w innych czg$ciach przegrdéd zewngtrznych (nawiewniki, nawietrzaki). Wybor owych
elementow nawiewnych powinien uwzglednia¢ zalozenia aktualnie obowigzujacych
polskich norm, dotyczacych wentylacji w budynkach mieszkalnych;

prace zostang wykonane zgodnie ze sztukg budowlang, bez naruszania konstrukcji $cian
nosnych budynku i z zachowaniem wymiarow normatywnych drzwi, glify obrobione,
$ciany wyprawione 1 dotarte tynkiem o strukturze w jakiej byty obsadzone, pomalowane
zgodnie z istniejgcg kolorystyka miejsca. Malowanie $cian musi by¢ realizowane do
pelnych ptaszczyzn, za$ miejsca odcigcia farby musza by¢ prostolinijne, pionowe lub
poziome ze zwrdceniem uwagi na zachowanie istniejacej kolorystyki i elementow
wykonczeniowych klatki schodowej i elewacji;

wymiany drzwi i okien powinien dokona¢ uprawniony pracownik, zgodnie z wymogami
Ustawy Prawo Budowlane;

nalezy zachowac istniejaca kolorystyke powierzchni zewnetrznej okien 1 drzwi
wejsciowych do lokalu oraz balkonowych, wymieniane elementy muszg posiadac ten sam
uktad zamknigcia i otwierania oraz ich wymiary i podziaty jak réwniez wspotczynnik
przenikania ciepta dla catego okna nie wigkszy niz Uw<1,0W/m?K;

po uzyskaniu stanowiska stuzb technicznych spotdzielni w zakresie przewidzianych prac
remontowych, informacja o ich rozpocze¢ciu powinna by¢ przekazana do Spoétdzielni, na
co najmniej 7 dni roboczych;

fakt potrzeby wykonania wymiany stolarki drzwiowej 1 okiennej nalezy zglosi¢ pisemnie
do Spotdzielni;

materiaty z rozbiorki nalezy zgromadzi¢ do indywidualnie zaméwionego kontenera, a
miejsce jego posadowienia uzgodni¢ z administratorem budynku;

drzwi z demontazu wraz z o$cieznicami muszg zosta¢ zutylizowane przez Wlasciciela
lokalu;

wymiana drzwi do toalet - Drzwi do toalet powinny by¢ wyposazone w odpowiednie kratki
wentylacyjne (zgodnie z norma 0,022 m?) oraz zamki.

2. Przebudowy wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania (w tym wymiana grzejnikow):
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)]

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

przy wymianie grzejnikow nalezy zwrdci¢ uwage, aby moc grzejnikéw zamontowanych
odpowiadata mocy grzejnikow zdemontowanych (przy przeliczeniu nalezy przyja¢ moc
jednego zeberka zeliwnego rowng 115 W);

zmiany grzejnikow w zakresie lokalizacji, typu i wielko$ci mogg by¢ dokonywane tylko przez
osoby uprawnione oraz za wiedza i zgoda Spoldzielni, tylko i wylacznie poza sezonem
grzewczym. W przypadku niewlasciwego wykonania prac, lub instalacji niewtasciwych
grzejnikobw  spotdzielnia zastrzega sobie prawo przywrocenia instalacji do stanu
poprzedniego na koszt Wtasciciela lokalu;

informujemy, ze:

a) instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami stanowi cze¢$¢ wspolng
nieruchomosci, dla prawidtowej pracy instalacji (prawidtowego dziatania
grzejnikow we wszystkich lokalach) niezbedna jest jej kompletnos¢. W miejsce
dotychczasowych grzejnikéw nowe grzejniki z chwilg ich zamontowania stajg si¢
nieodlagczng czescig instalacji c.0. 1 nie podlegaja demontazowi réwniez w
przypadku sprzedazy lokalu,

b) Spotdzielnia nie wykonuje indywidualnych modernizacji instalacji c.o. w lokalach,
a wszelkie koszty zwigzane z ewentualng w/w modernizacjg oraz jej negatywnymi
skutkami ponosi mieszkaniec (uszkodzenia instalacji, §cian, zalania), w przypadku
wystapienia konieczno$ci spuszczenia wody ze ztadu modernizacja instalacji
mozliwa jest dopiero po zakonczeniu sezonu grzewczego;

spotdzielnia nie zaleca zabudowy grzejnikow;

wymian¢ grzejnikéw musi wykona¢ firma posiadajaca stosowne uprawnienia;

grzejniki nowo zamontowane musza spetnia¢ warunki uzytkowania i eksploatacji podane
przez dostawce ciepta (ci$nienie eksploatacyjne 9 atm.). Warunki techniczne jakie musza
spelnia¢ obecne grzejniki w poszczegélnych izbach wydaje spotdzielnia na podstawie
ztozonego wniosku;

spuszczenie wody z instalacji zostanie zakonczone ponownym uzupeklnieniem ztadu
w instalacji c.o0. Koszt zrzutu ztadu wody wraz z napetnieniem wynosi 150 zi, za kazdy pion;
Spotdzielnia Mieszkaniowa nie bierze odpowiedzialnosci za niedotrzymanie temperatur
wewnetrznych w lokalach wynikajacych z obowigzujacych ustaw, w przypadku ztego doboru
grzejnikow;

w przypadku wystapienia robdt tzw. zanikajacych, czyli ulegajacych zakryciu w posadce
podtogi lub w $cianie, nalezy wykona¢ probe cisnieniowg instalacji i zgtosi¢ ja do kontroli do
stuzb technicznych Spoétdzielni;

10) préba szczelnos$ci instalacji c.o. po remoncie bedzie mozliwa do wykonania w momencie

napeltniania przez Spotdzielni¢ wewnetrznej instalacji c.o. budynku. O doktadnym terminie
napelniania instalacji c.o. budynku zostang poinformowani wszyscy mieszkancy budynku
odpowiednim zawiadomieniem,;

11) wymagane jest przywrocenie do stanu pierwotnego ubytkow $cian, stropdw wraz z tynkami;
12) w przypadku wystepowania na grzejnikach elektronicznych podzielnikow kosztéw ciepta, po

wymianie grzejnikéw, nalezy zglosi¢ czynno$¢ wymiany do Spoétdzielni, ktora przekaze
Panstwa dane do firmy dostarczajacej urzadzenia, w celu przeniesienia podzielnikdw na nowy
grzejnik - ushuga jest platna i pokrywana przez uzytkownika;
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13) wykonanie skroconego opracowania technicznego przez osobe posiadajagcg uprawnienia

budowlane w zakresie instalacji c.o. stanowigce dokumentacj¢ wykonawcza zamienng do
istniejgcych, zinwentaryzowanych instalacji (w opracowaniu w/w nalezy dobra¢ zgodnie z
warunkami technicznymi moc grzejnikow, ze wzgledow konserwacyjnych przy ewentualnej
wymianie rurarzu zachowaé instalacj¢ w dotychczasowej technologii tj. z rur stalowych,
grzejniki stalowe lub Zeliwne) — 3 egz;

14) termin rozpoczgcia prac nalezy zgtosi¢ z odpowiednim wyprzedzeniem, minimum 3 dni

roboczych;

15) wykonanie przebudowy (modernizacji) instalacji c.o. nalezy wykona¢ na koszt wlasny przez

uprawnionego Wykonawce, zgodnie z wymogami Ustawy Prawo Budowlane;

16) zglosi¢ przebudowang instalacje c.0. do odbioru przez pracownikéw Dziatu technicznego

Spotdzielni;

17) cata odpowiedzialno$¢ za skutki wymiany grzejnikow, np.: niedogrzanie lokalu, zalanie,

pojawienie si¢ odgltosow (halaséw) w instalacji oraz pokrycie kosztow ich usunigcia
spoczywa na wiascicielu lokalu.

Zabrania si¢ jakichkolwiek ingerencji w piony grzewcze c.o. oraz wykonywania wodnego ogrzewania

podlogowego. Nie wyraza si¢ zgody na likwidacj¢ grzejnika/grzejnikow w lokalach, gdyz stanowi to

zasadnicza ingerencj¢ w strukture instalacji, przeplywy, ilo§¢ czynnika grzewczego, parametry

grzewcze budynku.

3. Branzy sanitarnej — wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej:

1)

2)

3)

4)

5)

prace remontowe zwigzane z modernizacja instalacji wodnej lub kanalizacyjnej nalezy
zrealizowa¢ wlasnym staraniem, na wtasny koszt i odpowiedzialnos¢;

wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej powinna zosta¢ wykonana przez przeszkolonych
pracownikow, posiadajaca potencjat techniczny 1 osobowy do szybkiego wykonywania
zatozonego (zleconego) zakresu robot;

instalacja wodno-kanalizacyjna prowadzona bedzie bez naruszania konstrukcji nosnej
budynku, a w szczegélno$ci rurarz nie bedzie prowadzony w S$cianach pionow
wentylacyjnych. Nie wolno likwidowaé¢ rewizji obsadzonych w pionach kanalizacyjnych,
przewodach wentylacyjnych;

wymiana instalacji obejmowac¢ bedzie wylacznie rurarz wewnatrz lokalowy poczawszy od
zaworow odcinajacych doptyw wody do lokalu;

podczas prac wykonczeniowych nalezy pamigta¢ o konieczno$ci pozostawienia dostepu do
instalacji lub urzadzen wspolnych, a w szczegolnosci wodomierzy i zawordw odcinajacych
(wielko$¢ drzwiczek rewizyjnych powinna wynosi¢ min. 25x30 cm);
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6)

7)

8)

wyraza si¢ zgode na podiaczenie catej wewnetrznej instalacji do istniejagcych piondéw. Po
wykonanych pracach zobowigzuje si¢ wtasciciela mieszkania do wykonania dokumentacji
fotograficznej przedstawiajacych stan techniczny instalacji zabudowanej oraz w szachtach
technicznych i1 przekazania ich do Spotdzielni. W razie konieczno$ci, skontaktowa¢ nalezy
si¢ z Dzialem Technicznym, w celu dokonania sprawdzenia prawidtowosci podiaczenia
instalacji;

przy pracach zwigzanych z instalacjami wodnymi i kanalizacyjnymi nalezy zastosowac

elementy odpowiadajace aktualnym normom, zgodnych z przepisami ustawy Prawo

Budowlane oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

kazdy remont instalacji wodnej w mieszkaniu ma by¢ przeprowadzony w sposob

umozliwiajacy tatwy demontaz/montaz wodomierza i powinien zaktadac:

a) dazenie do montowania wodomierzy w pozycji poziomej,

b) ewentualna zabudowa wodomierza, szachty (oblozona plytkami oraz innymi przestonami)
musi by¢ fatwa do demontazu w zakresie umozliwiajgcym dostep do wymiany instalacji
wodnej 1 samego wodomierza, lokalizacja wodomierza powinna umozliwia¢ jego latwy
odczyt i wymiane,

¢) przed wodomierzem powinien znajdowac si¢ zawoér odcinajacy go od instalacji budynku,

d) przed zakrywaniem poszczeg6lnych instalacji wodno-kanalizacyjnych nalezy sprawdzié¢
ich szczelnosc,

e) przed zakryciem instalacji wod.-kan., nalezy zglosi¢ instalacj¢ do odbioru przez
pracownikow Dziatu Technicznego Spotdzielni wraz ze sporzadzeniem protokotu,

f) jezeli w zakrytych cze$ciach instalacji powstanie w przysztosci jakikolwiek przeciek
usunigcia jego dokona uzytkownik na wiasny koszt,

g) po przeniesieniu wodomierza nalezy niezwlocznie zgtosi¢ ten fakt do Spotdzielni
mieszkaniowej w celu jego ponownego zaplombowania,

h) do wykonania montazu, wymiany lub likwidacji wodomierza Spétdzielnia Mieszkaniowa
rekomenduje firmy dbajace aktualnie o stan techniczny instalacji,

1) montowany/wymieniany wodomierz na instalacji powinien by¢ przystosowany do
zatozenia naktadki radiowe;,

J) w przypadku likwidacji wodomierza w mieszkaniu, fakt ten nalezy zglosi¢ do Dziatu
Technicznego w celu odbioru instalacji oraz do dziatu ksiggowego w celu zmian sposobu
rozliczenia zuzycia wody w lokalu

k) przed obmurowaniem brodzika, kabiny prysznicowej lub wanny, nalezy sprawdzié
drozno$¢ kratki Sciekowej i wykona¢ wokot niej izolacje przeciwwilgociowg pozioma oraz
pionowa. Zaleca si¢ rOwniez wykonanie rewizji umozliwiajacej weryfikacje podlaczen
instalacji pod urzadzeniem

1) w przypadku montazu kabiny prysznicowej badz wanny, wymagane jest zwrodcenie
szczegoOlnej uwagi na bardzo dokladne uszczelnienie w/w urzadzen,

1) zaleca si¢ wykonanie posadzkowej izolacji wodnej ograniczajacej przenikanie wilgoci,
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m) minimalny spadek instalacji kanalizacyjnej powinien wynosi¢ 2% na 1 m biezacy,

n) instalacja kanalizacyjna nie moze by¢ zamontowana ponizej stropu lokalu, zabrania sie
ingerencji w piony kanalizacyjne poprzez przesunigcie lub obnizenie trojnikow oraz
wkuwania (rur) w konstrukcj¢ §cian i stropow budynku,

0) szachty instalacyjne nalezy obudowa¢ w sposob umozliwiajagcy demontaz obudowy i
dojscie do urzadzen i instalacji.

4. Wykonania remontu instalacji elektrycznej w lokalu bez zmiany mocy:

1)

2)

4)

spotdzielnia Mieszkaniowa nie ingeruje w sposdb wykonania remontu instalacji wewnatrz

lokalu, z zastrzezeniem, ze do czasu wymiany wewnetrznych linii zasilajgcych (WLZ), nie

zostanie zwigkszona moc przytaczeniowa lokalu;

instalacje w lokalu nalezy wykona¢ jako jednofazowa z ewentualnym, wydzielonym

obwodem lokalnym dla zasilenia obwodu trzyfazowego;

w przypadku wymiany przewodow zasilajacych oraz wyniesienia licznika energii elektrycznej

na zewnatrz lokalu, nalezy zwrdci¢ si¢ do dostawcy energii o wydanie warunkow zasilania,

opracowac projekt wykonawczy i1 przesta¢ go do uzgodnienia do w/w dostawcy oraz

Spotdzielni;

przy realizacji prac zapewni¢ zachowanie warunkow:

a) calos¢ prac elektrycznych i projektowych powinna wykona¢ firma posiadajaca
odpowiednie uprawnienia,

b) po wykonaniu remontu nalezy dokona¢ przegladu instalacji, wykona¢ pomiary izolacji
obwodow, pomiary skuteczno$ci ochrony przeciwporazeniowej, sporzadzi¢ protokoly z
pomiardw, sporzadzi¢ skrocong dokumentacje powykonawcza (schemat kreskowy
obwodéw z opisem typu urzadzen) podpisang przez uprawniong osobe¢ posiadajaca
uprawnienia do ich wykonania w zakresie kategorii ,,D — dozoru™ 1 dostarczy¢ wymienione
dokumenty do Dziatu Technicznego Spotdzielni. Z dokumentéw ma jednoznacznie
wynika¢, ze remontowana instalacja jest bezpieczna i nadaje si¢ do eksploatacji,

C) zabezpieczenie przed licznikowe dobra¢ do pragdu znamionowego wewngtrznej linii
zasilajacej (wlz) lokal przy zastosowaniu elementow zabezpieczajacych od porazen. Prad
znamionowy pojedynczego zabezpieczenia obwodu lokalowego nie moze by¢ wigkszy niz
16 A,

d) zglosi¢ gotowos¢ odbioru instalacji do Dzialu Technicznego Spotdzielni Mieszkaniowej,
a w przypadku wymiany przewodow zasilajacych oraz wyniesienia licznika zglosi¢
gotowos¢ odbioru réwniez do stuzb technicznych dostawcy energii,

e) wymieniony wlz na calym odcinku klatki schodowej musi by¢ poprowadzony jako
podtynkowy lub zabudowany kanatem z profili systemowych obtozonym ptyta nida gips.
Kanat musi by¢ wyposazony w co najmniej dwoje drzwiczek rewizyjnych o wymiarach
minimalnych 25x20cm. W przypadku wystapienia na trasie zabudowy podciagdéw w/w
drzwiczki rewizyjne musza by¢ obsadzone tuz przed i tuz za podciagiem,
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f) po zakonczeniu prac na klatce schodowej nalezy przywroci¢ do stanu pierwotnego Sciany
wraz z uzupehlieniem tynkéw oraz powlok malarskich, ze zwrdceniem uwagi na
zachowanie istniejacej kolorystyki klatki schodowej, zastosowania elementow
odpowiadajacych aktualnym normom, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

g) prowadzenia robot przez osoby posiadajace uprawnienia do wykonywania prac przy
napigciu do 1kV w zakresie eksploatacji,

h) wykonania zmian instalacji elektrycznej przy uzyciu przewodoéw miedzianych, co
najmniej trzyzylowych, o izolacji minimum 750 V, prowadzonych podtynkowo, (dla
o$wietlenia zalecane minimum 3x1,5 mm?, dla gniazd 3x2,5 mm?),

i) w przypadku zwigckszenia mocy lub zmianie zasilania z jedno na trojfazowa nalezy
wystapi¢ o wydanie warunkow technicznych do zaktadu energetycznego,

j) zabezpieczenia instalacji elektrycznej w tablicy lokalowej wytacznikami nadpragdowymi
oraz wytgcznikiem roznicowoprgdowym zapewniajacym szybkie wytaczenie,

k) wykonania obwodow zasilajacych w obrebie mieszkania i nieprzekroczenia wielkosci
mocy przydzielonej dla lokalu,

[)  wszelkie, wprowadzone w instalacji zmiany winny by¢ uwzglednione w dokumentacji
powykonawczej, podpisanej przez osoby ja wykonujace i zawierajacej kserokopie ich
uprawnien, ktorg wraz z protokotem ze sprawdzenia prawidlowos$ci dziatania ochrony
przeciwporazeniowej instalacji, nalezy przekaza¢ do Dzialu Technicznego Spoétdzielni.

5. Okladania $cian i podlég plytkami ceramicznymi (pot. ,,flizowanie”):

1y

2)

3)

4)

5)

wykonanie nowych oktadzin §ciennych musi uwzgledniac, ze w przypadku wystapienia awarii
na pionach instalacyjnych i koniecznosci doj$cia do w/w instalacji Spotdzielnia nie bedzie
ponosita odpowiedzialnosci za ewentualne konieczne uszkodzenie oktadzin oraz nie
zobowiazuje si¢ do ich uzupenienia;

spotdzielnia proponuje wykonanie okladzin $cian szachtéw instalacyjnych z elementow
demontowalnych, aby w czasie remontow, napraw, awarii, dostep do kanatéw (szachtow)
instalacyjnych byl fatwy i nie powodowat uszkodzenia oktadzin;

w okladzinach §cian szachtow, w przypadku modernizacji nalezy zastosowaé drzwiczki
rewizyjne o minimalnych wymiarach 30x20 cm, usytuowane w okolicy zaworéw i licznikow
wodomierzowych, dla wykonania swobodnego montazu i przeprowadzenia prac serwisowych
1 odczytow;

przy ewentualnym wstawieniu natrysku w miejsce wanny, nalezy go wykonaé przy
zastosowaniu powtok hydroizolacyjnych zarowno stropow jak i $cian tak, aby uniemozliwi¢
wsigkanie wody w w/w elementy budynku (zabezpieczy¢ przed zalewaniem pomieszczen
zlokalizowanych ponizej) — prace bezwzglednie prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej
zgodnie z przepisami Ustawy Prawo Budowlane;

dobor parametrow technicznych oktadzin musi by¢ dostosowany do pomieszczenia, w ktorym

wystepuja 1 przeznaczenia;
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6)

sposoOb utozenia oktadzin ceramicznych musi uwzglednia¢ rozszerzalno$¢ termiczng materiatu
oraz niezalezng prace elementow konstrukcyjnych budynku, poprzez uwzglednienie
koniecznos$ci odtworzenia dylatacji.

Zmian Scian dzialowych:

1)

2)

6)

7)

8)

zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane nalezy otrzyma¢ odpowiednig decyzje z Wydziatu
Architektury Urzedu Dzielnicy Bielany (w zakresie przebudowy $cian konstrukcyjnych), przy
czym bezwzglednie zabrania si¢ naruszania $cian konstrukcyjnych w jakiejkolwiek formie np.
czgsciowego wyburzenia (usunigcia) bez uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe
(pozwolenie otrzymuje si¢ po zlozeniu projektu budowlanego wraz z opinig konstruktorska,
do Wydziatu Architektury Urzedu Dzielnicy Bielany);

przestawienia, zmiany lokalizacji $cian dzialowych wymagaja przediozenia rzutu mieszkania
z naniesionymi zmianami z o$wiadczeniem uprawnionego projektanta wskazujacego w
dokumentacji projektowej obliczenia, z ktorych jasno wynika, ze nie naruszy to konstrukcji
budynku;

Spoéidzielnia nie bierze odpowiedzialnosci za zmiang w funkcjonowaniu wentylacji,
w przypadku wprowadzenia przez lokatora istotnego odstepstwa od zatwierdzonego projektu.
W powyzszej sytuacji lokator zobowigzany jest do wystgpienia, do projektanta o wykonanie
nowych obliczen oraz wprowadzenie takich zmian w projekcie wentylacji, ktore nie wptyna
w sposOb zasadniczy na pogorszenie prawidtowej pracy instalacji wentylacyjnej
w pozostatych lokalach. Spotdzielnia nie wyraza zgody na samowolne podigczanie wentylacji
mechanicznej w mieszkaniach ktére zaktocaja wentylacje grawitacyjng, powodujac
wdmuchiwanie do innych mieszkan zapachoéw, zwigkszaja hatas w sasiednich mieszkaniach.
Jesli coroczna kontrola kominiarsko-wentylacyjna ujawni taka samowole, Spotdzielnia zazada
od wiasciciela takiego mieszkania przywrocenia stanu pierwotnego;

powierzchnia uzytkowa lokalu, po zmianach $cianek dziatlowych bedzie nadal przyjmowana
zgodnie z uchwatg Zarzadu, dotyczaca okres$lenia odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
1 ich udzialu w nieruchomosci wspolnej;

po remoncie na rzucie mieszkania nalezy uwidoczni¢ zmiany, z krétkim opisem. Dokument
musi by¢ potwierdzony i podpisany przez osobg¢ z wlasciwymi branzowo uprawnieniami
budowlanymi z zatagczong kopig przynaleznosci do wtasciwej Izby Inzynieréw Budownictwa
1 przedtozony w jednym egzemplarzu do Spotdzielni, w formie inwentaryzacji budowlane;j;
wykonanie nowych $cian dzialowych nie moze ponadnormatywnie obcigza¢ stropu, zarowno
na etapie ich wykonywania jak i po realizacji;

demontaz $cian winien si¢ odbywac w sposob r¢czny, ograniczajacy upadek urobku. Zabrania
si¢ usuwania fragmentdéw $cian poprzez ich podcigcie i obalenie;

przy realizacji tych prac niezbedny jest kierownik budowy.
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7.

Wymiany instalacji gazowej:

1)

wykonanie wlasnym kosztem 1 staraniem projektu instalacji gazowej, przebudowy instalacji
gazowej oraz wymiana jej elementow lub fragmentow, czy wyniesienie licznika gazowego
musi by¢ realizowana przez firme lub pracownikéw legitymujacych si¢ uprawnieniami do jej
wykonywania;

spelni¢ obowigzujace na dzien remontu - wymagania Prawa Budowlanego, dotyczace
uzyskania zgody, (zgtoszenia rozpoczecia prac) do Wydzialu Architektury i Budownictwa dla
Dzielnicy Bielany (ul. S. Zeromskiego 29, 01-882 Warszawa).;

po wykonanych pracach i trwatym zaslepieniu instalacji w sposob uniemozliwiajacy ponowne
podlaczenie instalacji lokalowej — zglosi¢ instalacje do odbioru przez Dzial Techniczny;

protokoét z odbioru prac polegajacych na usunieciu instalacji gazowej po zatwierdzeniu przez

Dzial Techniczny przekaza¢ do dzialu Ksiegowos$ci wskazujac wniosek o korekte naliczen w

wymiarze oplat za lokal;

przy realizacji tych prac niezbg¢dny jest kierownik budowy;
zgoda spotdzielni na przeniesienie licznika na klatke schodowa wigze si¢
z koniecznoscia  spelnienia przez lokatora wszelkich procedur wynikajacych
z Prawa Budowlanego (pozwolenia, uzgodnienia) oraz przepiséw branzowych, w ramach,
ktérych nalezy wykona¢ migdzy innymi:

a) projekt jednokreskowy, wykonawczy, wykonany na rzucie budowlanym, na

podstawie dokumentéw wymienionych powyzej,

b) po wykonaniu robét nalezy zglosi¢ instalacje do odbioru przez stuzby techniczne

Spotdzielni wezesniej przedkladajac:

- projekt z naniesiong formuta, Ze ,,jest to projekt powykonawczy, roboty wykonano
zgodnie z projektem, przepisami, sztukg budowlang oraz uzyto materiatow
dopuszczonych do obrotu”; dokument musi posiada¢ piecze¢ i podpis osoby
uprawnionej, ktora go wykonata,

- protokoly pomiarowe z badan — proby szczelnosci, wykonanej (wyremontowanej)
instalacji gazowej sygnowane przez osob¢ z uprawieniami w zakresie Dozoru,

- zmiany w instalacji musi wykona¢ uprawniony Wykonawca, zgodnie
z wymogami powyzej przywotanych dokumentow,

- po zakonczeniu prac nalezy przywrdci¢ do stanu pierwotnego $ciany przez
uzupetnienie tynkow oraz powtok malarskich do petnych ptaszczyzn $cian, ze
zwroceniem uwagi na zachowanie istniejgcej kolorystyki klatki schodowe;.

8. Montazu klimatyzatora:

1) nie wolno montowaé agregatu zewnegtrznego klimatyzatora na elewacji budynku oraz

zewngtrznych czgsciach balkonu lub loggii;
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2) agregatu klimatyzatora nie mozna kotwi¢ srubami do ptyty balkonowej;

3) agregat musi by¢ wyposazony w podktadki amortyzujace drgania, na tyle sprawne, aby
drgania wynikajace z pracy jednostki zewnetrznej nie przenosily si¢ na elementy
konstrukcyjne budynku;

4) klimatyzator musi spelnia¢ warunki podane w polskiej normie, w ktdrej poziom hatasu
przenikajacego do mieszkan, a pochodzacy od urzadzen, klimatyzatora nie moze przekraczac
40dB w ciagu dnia, oraz 30dB w ciggu nocy. Warunek ten dotyczy calego okresu eksploatacji
klimatyzatora;

5) odprowadzenie wody - skroplin moze by¢ wykonane wytgcznie w obrebie mieszkania np. do
kanalizacji lub do pojemnika na skropliny, ktory musi by¢ systematycznie oprozniany.
Dopuszczalne jest odprowadzenie skroplin na zewnatrz budynku poza elewacje;

6) instalacji rozprowadzajacej pomigdzy agregatem a elementem wykonawczym
posadowionym w mieszkaniu nie wolno chowa¢ w $ciany zewnetrzne budynku;

7) przejscia przez Sciany powinny posiadac izolacje¢ przeciwwilgociowg i termiczng oraz by¢
zaszczelnione w sposob zapobiegajacy przedostawaniu si¢ wody do otworu lub pod pierwsza
warstwe ocieplenia (np. styropian).

8) =zasilanie elektryczne nalezy podtaczy¢ do instalacji lokalu;

9) montaz przewodow i urzadzen klimatyzacji winien by¢ wykonany jako rozwigzanie
docelowe. Nie dopuszcza si¢ stosowania rozwigzan prowizorycznych, tymczasowych.
Jednoczes$nie instalacja musi by¢ demontowalna na czas realizowanych przez spotdzielni¢
prac remontowych elewacji 1 balkonow. W tych przypadkach demontaz i ponowny montaz
elementéw klimatyzatora wtasciciel lokalu realizuje wtasnym staraniem i1 na swoj koszt;

10)w razie niemoznos$ci spelnienia powyzszych warunkow wiasciciel lokalu zastosuje
urzadzenia mobilne (pokojowe) do schtadzania temperatury w mieszkaniu;

11)sposob montazu klimatyzatora nie moze powodowac kierowania strumienia ciepla w
kierunku okien lokali sgsiednich;

12)montaz klimatyzatora winien si¢ odbywa¢ w sposob jak najmniej widoczny;

13)zabrania si¢ montazu klimatyzatora na dachu i na kominie budynku;

14)instalacje prowadzone od jednostki zewngtrznej do jednostki wewnetrznej nie moze byc¢
prowadzona w sposob ingerujacy w kanaty wentylacyjne.

9. Napraw lub wymiany drzwi do piwnic lokatorskich:

1) Spoétdzielnia wyrazi zgode na wymiang drzwi w piwnicach (komorkach lokatorskich) pod
warunkiem zapewnienia w tych pomieszczeniach wymiany powietrza stosownie do
dokumentacji projektowej budynku;

2) nowe drzwi nie zmienig istniejacej szerokosci wejécia oraz nie ingeruja
w szeroko$¢ korytarza oraz drogi pozarowe;.
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10. Montazu zabudowy balkonu:

1)

Jea L

~

montaz zabudowy balkonu nalezy zglosi¢ do Spoétdzielni celem weryfikacji zgodnosSci
planowanego rozwigzania z zalozeniami planistycznymi elewacji budynku zawartymi w
dokumentacji projektowej;

spotdzielnia moze wyrazi¢ ewentualng zgod¢ na zabudowy lekkie, nie kotwione $rubami do
plyty balkonu, wysokosci ponizej 3m — tzn. wykonana konstrukcja nie moze zmieniac
parametréw uzytkowych 1 technicznych obiektu, nie moze wplywac tez negatywnie na jego
konstrukcje. Zamontowane elementy nie mogg by¢ trwale zwigzane z loggia 1 maja by¢ tatwo
demontowane bez naruszenia jej konstrukc;ji;

montaz zabudowy o wysokos$ci ponizej 3m, jesli nie jest kratg, to w mysl art. 29 ust2 pkt 15
oraz art. 30 ust. 1 pkt 3 lit. a i lit. b ustawy Prawo budowlane nie wymaga pozwolenia na
budowg ani zgloszenia zamiaru wykonania robot budowlanych organowi administracji
architektoniczno-budowlanej. Spotdzielnia bedzie weryfikowata, czy zastosowane materialy i
sposob wykonania nie bedg stanowily zagrozenia bezpieczenstwa ppoz. budynku oraz osob
zamieszkujacych;

proponowana zabudowa balkonu nie moze negatywnie wptywac na estetyke elewacji;
zabudowa balkonu nie moze powodowac¢ drgan i hatasow;

zabudowa balkondéw nie moze powodowac zalewania elewacji 1 okien ponize;j;

za ods$niezanie zabudowy balkonowej i ewentualne usuwanie sopli powstatych na skutek
istnienia zabudowy odpowiada uzytkownik.

11. Wymiany okladzin ceramicznych na balkonach:

Spoétdzielnia wyraza zgode na wymiang oktadzin ceramicznych na balkonach przez wtascicieli
lokali dajac zalecenia dotyczace parametrow technicznych plytek;

przed ulozeniem ptytek suchg 1 wolng od kurzu powierzchnig¢ szlichty nalezy pokry¢ substancja
gruntujacg oraz nanie$¢ warstwe przeciwwodng w postaci folii w ptynie;

przestrzen pomigdzy ptytkami nalezy wypei¢ fugg elastyczna, odporng na mréz;

powyzsze prace nie mogg naruszy¢ warstwy hydroizolacyjnej plyty balkonowej, zabrania si¢
wiercenia otwordw i obsadzania kotkéw rozporowych;

zaleca si¢ wykonanie hydroizolacji podptytkowej strefy cokotowej, wywiniecie pion/ poziom
wraz z odtworzeniem oktadziny ceramicznej (wys. okoto 10 cm);

na styku pomig¢dzy okladzing ceramiczng posadzki a stolarka okienng nalezy wykonaé
uszczelnienie z materiatu trwale elastycznego (np. uszczelniacz poliuretanowy);

zaleca si¢ wykonanie obrobki krawedziowej podptytkowej — kapinos;

Spoétdzielnia moze wyrazi¢ zgode mieszkancowi na kompleksowy remont powierzchni
swojego balkonu z wymiang uszkodzonej szlichty przy nadzorowaniu tych prac przez
inspektora zatrudnionego w spotdzielni oraz gdy:

a) usunigte wszystkie uszkodzone warstwy na balkonie pozwolg inspektorowi na ocene stanu
ptyty balkonowej,
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b) wprowadzone zostang miejscowe jej naprawy zabezpieczajace odkryte zbrojenie,

C) na naprawionej ptycie zostanie utozona hydroizolacja tzw. ,,ciezka” w postaci np. papy
termozgrzewalnej utozonej wedlug wtasciwej technologii, z wywinigciem ok. 30 cm na
przygotowang i pozbawiong tynku $cian¢ elewacyjna,

d) zamontowane zostanie opierzenie dekarskie, dajace gwarancje na szczelno$¢ warstwy
hydroizolacyjne;,

e) wykonana zostanie warstwa dociskowa, przy zachowaniu spadku do 1%,

f) nalozeniu dodatkowej warstwy hydroizolacji lekkiej w formie izolacji cienkopowtokowej,

g) ulozenia warstwy wykonczeniowej np. w formie oktadzin ceramicznych.

Inspektor bedzie czuwat nad utrzymaniem technologii prac oraz nad jakos$cig potozenia
wszystkich warstw.

12. Wymiany balustrad i por¢czy na balkonach.

Spoldzielnia nie wyraza zgody na ich remont. Zar6wno ocena stanu technicznego jak i remont
powyzszych elementow elewacji pozostaja w wylaczne] gestii dziatah remontowych
realizowanych poprzez jej stuzby techniczne. Dodatkowo, zabrania si¢, bez uzyskania zgody
Spoéidzielni montowania jakichkolwiek elementéw zewnetrznych przytwierdzonych bezposrednio
do balustrad lub ptyt elewacyjnych. Dopuszcza si¢ mocowanie na balustradach elementow
ozdobnych lub upiekszajacych (np. doniczki z kwiatami) ale tylko po stronie podtogi balkonu.

13. Odswiezenia powlok malarskich elewacji bedacej w obrebie balkonu

1) Spotdzielnia wyraza zgodg na od$wiezenie powtok malarskich w w/w przestrzeniach;

2) konieczne jest zastosowanie farby elewacyjnej, kolorystycznie zblizonej do koloru
aktualnego;

3) przed pracami malarskimi, nalezy naprawi¢ ubytki na elewacji;

4) powierzchnie przewidziane do malowania musza zamyka¢ si¢ w catych $cianach
podlegajacych odswiezeniu;

5) nie dopuszcza si¢ malowania odcigtymi pasami lub powierzchniami mniejszymi tak

zwanymi ,fatami”.

§ 36
ODSTEPSTWA OD REGULAMINU

W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza, na nalezycie umotywowany wniosek moze wyrazié¢

zgode na odstepstwo od regulaminu lub zaakceptowac czesciowe odstepstwo od jego regul.
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ROZDZIAL VII

Pozostale postanowienia.

§ 37

Cztonek Spoélidzielni odpowiada osobiscie materialnie za wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu
Spotdzielni z jego winy lub uzytkownikow lokalu.

§ 38

Uzytkownicy lokali korzystaja z pomieszczen, urzgdzen budynkowych i technicznych przeznaczonych
do wspolnego uzytku (np. pralnie, suszarnie, wozkownie, dzwigi itp.) na zasadach okreslonych
odpowiednimi instrukcjami.

§ 39

Pomieszczenia piwniczne musza by¢ utrzymane w stanie niezagrazajacym bezpieczenstwu
przeciwpozarowemu.

§ 40

1. Za zgoda Spoéldzielni ogrédek moze by¢ zagospodarowany przez uzytkownika lokalu
zamieszkatego na wyzszej kondygnacji, o ile mieszkancy parteru z niego zrezygnuja.

2. Uzytkownik ogrédka zobowigzany jest do utrzymania go w porzadku, czystosci i estetycznym
wygladzie.

3. Sposob zagospodarowania ogrodka inny niz przyjety w Spotdzielni powinien zosta¢ uzgodniony
ze Spoldzielnia.

4. Spoéldzielnia wspolnie z Komitetem Kolonii upowazniona jest do kontrolowania porzadku

1 czystosci oraz wydawania w tym zakresie doraznych zalecen.

5. Korzystanie z urzadzen zabawowych przez dzieci do 7 lat powinno odbywac¢ si¢ wytacznie pod
nadzorem osoby dorostej (rodzicow lub opiekunow).

6. Uzytkownik dopuszczajacy si¢ naruszen postanowien niniejszego Regulaminu ponosi
odpowiedzialno$¢ na zasadach okre$lonych w Statucie oraz innych ogdlnie obowigzujacych
przepisach prawa.
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ROZDZIAL VII

Przepisy koncowe.

§41

1. Jezeli Cztonek Spotdzielni lub osoby z nim zamieszkate wykraczajg w sposob razacy lub nagminny
przeciwko postanowieniom niniejszego regulaminu, uszkadzaja urzadzenia osiedlowe lub swoim
zachowaniem naruszajg zasady wspolzycia spolecznego — Zarzad Spotdzielni w stosunku do tych
0sOb moze zastosowac sankcje przewidziane w Statucie Spotdzielni.W przypadku uporczywego
naruszania niniejszego regulaminu Zarzad Spotdzielni moze ztozy¢ zawiadomienie do
odpowiednich organdéw z wnioskiem o ukaranie winnych naruszen.

2. W przypadkach wymienionych wyzej Spotdzielnia oraz Komitety Kolonii i sg uprawnione do
kierowania do organdw powolanych do §cigania przestgpstw z odpowiednimi wnioskami o
ukaranie.

§ 42

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Warszawskiej Spotdzielni Budowlano -
Mieszkaniowej ,,Chomiczowka”.

§43

Regulamin uzytkowania lokali mieszkalnych i1 porzadku domowego w Warszawskiej Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,Chomiczoéwka” wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
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