Zatacznik Nr 1 do UCHWALY NR 25/2025
Rady Nadzorczej Warszawskiej Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,Chomiczowka”

z dnia 24.04.2025 1.

REGULAMIN
UZYTKOWANIA PARKINGOW i MIEJSC POSTOJOWYCH
W ZASOBACH WSBM ,,CHOMICZOWKA"

L POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Na terenie WSBM ,,Chomiczéwka" do parkowania samochodéw osobowych przeznaczone sg:
1) zatoki parkingowe usytuowane wzdluz ciggéw pieszo-jezdnych,
2) wydzielone tereny przygotowane pod wzgledem technicznym do postoju samochodow,

3) garaze wolnostojace 1 podziemne pod budynkami.

§2

1. Niniejszy regulamin okre$la rodzaje parkingdw zarzadzanych przez Spotdzielni¢ i1 ich
charakterystyke, zasady uzytkowania, obowigzki uzytkownikow i Spoéidzielni oraz sposob
pokrywania kosztow eksploatacyjnych.

2. Zasady uzytkowania parkingéw spotecznych w WSBM ,,Chomiczéwka” reguluje odrebny
regulamin.

§3
Regulamin reguluje zasady uzytkowania:
1) parkingéw ogdlnodostepnych,
2) parkingow spotdzielczych,

3) miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazach indywidualnych pod
budynkami.

II. CHARAKTERYSTYKA RODZAJOW PARKINGOW I ZASADY UZYTKOWANIA.
Parkingi ogolnodostepne.
§4

1. Parkingi ogélnodostepne usytuowane sa wzdluz ciagéw pieszo-jezdnych (zatoki parkingowe) oraz
na wydzielonych terenach przygotowanych technicznie do postoju samochodow.

2. Koszty utrzymania parkingéw pokrywa Spoétdzielnia.

Niedozwolone jest mycie oraz naprawianie pojazdoéw poza miejscami wyznaczonymi.

Parkingi spéldzielcze.

§5

1. Parkingi spotdzielcze organizowane i zarzadzane sg przez Spotdzielnie.



Parkingi spotdzielcze to tereny na ogrodzonym placu, przygotowane technicznie do postoju
samochodow.

Koszty tworzenia parkingéw spoétdzielczych pokrywa Spotdzielnia.

Na wniosek wiekszosci uzytkownikow parkingu spétdzielczego (co najmniej 51%) moze by¢
powotany Komitet Parkingowy. Powotanie Komitetu Parkingowego moze odby¢ si¢ na zebraniu
og6lnym uzytkownikow zwotanym przez Spotdzielni¢ lub w ramach glosowania pisemnego, w
tym elektronicznego. Zasady i zakres dziatalno$ci Komitetu Parkingowego musi by¢ zatwierdzony
przez Zarzad Spotdzielni.

W przypadku tworzenia parkingu na terenach utwardzonych, naktady wczesniej poniesione przez
Spotdzielni¢ beda urealniane i zaliczone zostang do kosztow urzadzenia parkingu i wnoszone w
optatach przez uzytkownikow parkingu.

Uzytkownicy miejsc postojowych na parkingach spotdzielczych zobowigzani sa do wnoszenia
optat okreslonych w odrebnych umowach zawartych pomigdzy uzytkownikami miejsc
postojowych a Spoétdzielnia.

Wysokos$¢ oplaty za korzystanie z miejsca postojowego na parkingu spotdzielczym uzalezniona
jest od kosztow zwigzanych z budowa i urzadzeniem parkingdw, kosztami ich utrzymania oraz
kosztami ogolnymi Spotdzielni.

Uzytkownicy miejsc postojowych na parkingach spotdzielczych ponosza koszty zuzycia mediow
wg wskazan zamontowanych licznikéw lub ustalonego przez Spoétdzielnie ryczattu.

§6
Prawo do korzystania z miejsca postojowego na parkingu spotdzielczym powstaje na podstawie
umowy w sprawie korzystania z miejsca postojowego, zwanej dalej ,,Umow3g”.

Prawo ubiegania si¢ o korzystanie z miejsca postojowego na parkingu spotdzielczym przystuguje
osobie fizycznej, ktora spetnia tgcznie ponizsze warunki :

1) posiada prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach Spétdzielni na podstawie: spotdzielczego
prawa albo prawa witasnosci albo umowy najmu zawartej ze Spotdzielnia,

2) faktycznie zamieszkuje w w/w lokalu,

3) jest wlascicielem, wspdtwlascicielem lub tez korzysta na podstawie umowy cywilno-prawne;j
zawartej z osobg trzecig z samochodu osobowego o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5
tony.

W przypadku wolnych stanowisk, miejsca postojowe moga by¢ wynajmowane osobom z zewnatrz
za dodatkowg optata.

Parkowanie innego typu pojazdow oraz ustawienie kontenerow mozliwe jest po uzyskaniu
indywidualnej zgody Spotdzielni oraz Komitetu Parkingowego, o ile powotano.

§7
Uzytkownicy parkingéw spotdzielczych sg zobowigzani do:

1) korzystania z miejsca postojowego w sposob zgodny z jego przeznaczeniem tj. do parkowania
na nim samochodu osobowego o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 ton. Na miejscu
postojowym moze parkowa¢ wytacznie jeden pojazd,

2) nalezytej dbatosci o porzadek na miejscu postojowym i nie zanieczyszczanie terenu parkingu,

3) nie stwarzania trudno$ci lub niebezpieczenstwa dla innych uzytkownikow parkingu lub ich



pojazdow,

4) przestrzeganie na terenie parkingu przepisow BHP 1 przeciwpozarowych - w zakresie
ograniczonym do wypetniania wynikajacych z tych przepiséw zalecen, podanych przez Zarzad
Spotdzielni do wiadomosci uzytkownikéw w formie informacji na terenie parkingu,

5) zachowanie wtasciwych stosunkow miedzysasiedzkich migdzy uzytkownikami,

6) w przypadku korzystania z miejsca postojowego, po uzyskaniu indywidualnej zgody
Spoétdzielni, innych pojazdow (samochody dostawcze, busy, lub kontenery), na miejscu do
parkowania moze by¢ ustawiony wylacznie jeden pojazd lub kontener,

7) na wyznaczonych miejscach postojowych nie mozna dostawia¢ 1 ustawia¢ maszyn
budowlanych i innych urzadzen, ktore nie sg pojazdami samochodowymi.

§8
Spoétdzielnia jest zobowigzana do :
1) zachowania terenu i jego infrastruktury w dobrym stanie technicznym,
2) dbania o porzadek i1 drzewostan na terenie parkingu,

3) nadzorowania i egzekwowania przestrzegania przez uzytkownikow parkingu obowigzkow o
ktorych mowa w § 7.

§9

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Spétdzielnie w trybie natychmiastowym w przypadku, gdy
osoba korzystajgca z miejsca postojowego:

1) faktycznie nie zamieszkuje pod wskazanym adresem na terenie Spotdzielni,

2) nie korzysta z miejsca postojowego przez okres powyzej 1 miesigca, pomimo wnoszonych
terminowo optfat,

3) opoznia si¢ z wnoszeniem oplat, o ktérych mowa w§5 ust. 7 niniejszego Regulaminu,

4) podnajmuje miejsce lub oddaje do bezptatnego korzystania przez osoby trzecie,

5) korzysta z miejsca postojowego w sposob niezgodny z zapisami § 7,

6) dokonuje na parkingu czynnosci, ktore zaktocaja spokdj lub zanieczyszczaja Srodowisko.

Spoétdzielni przystuguje prawo do rozwigzania umowy w przypadku ziszczenia si¢ cho¢by jednego
z powyzszych warunkow.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez osobe korzystajaca z danego miejsca postojowego w
kazdym czasie z zachowaniem 1 miesigcznego okresu wypowiedzenia.

Spoétdzielnia moze rozwigza¢ wszystkie Umowy na korzystanie z miejsc postojowych na danym
parkingu za trzymiesi¢gcznym okresem wypowiedzenia w przypadku zmiany przeznaczenia lub
wykorzystania gruntu (zgodnie z Uchwatami organdw statutowych Spoétdzielni).

W przypadku otrzymania informacji ze Spoéldzielni o rozwigzaniu umowy, uzytkownik
zobowigzany jest do usuni¢cia pojazdu z parkingu. Nie usunig¢cie pojazdu w wyznaczonym
terminie skutkowa¢ bedzie odholowaniem pojazdu na koszt uzytkownika. W razie odholowania
pojazdu, uzytkownik zostanie poinformowany o miejscu pozostawienia pojazdu.

§10

Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Uzytkownika



korzystajacego z miejsca postojowego na parkingach, jak roéwniez za szkody w wyposazeniu w
pojazdach samochodowych.

Koszty zwigzane z ewentualng ochrong parkingu obcigzaja wylacznie osoby korzystajace z miejsc
postojowych na parkingu.

Uzytkownicy ponoszg koszty naprawy wyrzadzonych przez siebie szkod w urzadzeniach i mieniu
parkingu w wysoko$ci odpowiadajacej kosztom naprawy szkod.

Wszelkie nieprawidtowosci zwigzane z funkcjonowaniem parkingu powinny by¢ zglaszane
niezwlocznie do Spotdzielni.

Miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych i garazach indywidualnych pod
budynkami

§11

Miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych i garazach indywidualnych pod budynkami
uzytkowane s3 na zasadzie:

1) udzialu we wspotwtasnosci garazu,

2) spotdzielczego wlasnosciowego prawa do miejsca postojowego,

3) umowy najmu miejsca postojowego.

Opfaty za uzytkowanie miejsc postojowych na zasadzie prawa wlasnosciowego lub najmu
wnoszone sg wg stawek ustalanych przez Spotdzielnig.

Warunki najmu miejsc postojowych okre§la umowa zawarta pomigdzy Uzytkownikami miejsc
postojowych a Zarzagdem Spotdzielni.

§12

Parkowanie pojazdéw samochodowych wyposazonych w instalacje LPG moze odbywac si¢ w
garazach pod budynkami za zgoda Spotdzielni i1 tylko wtedy jezeli garaz zostat wyposazony w
czujki wykrywania gazu LPG.

Zabronione jest przechowywanie butli z gazem 1 urzadzen gazowych w garazach znajdujacych
si¢ ponizej otaczajacego terenu.

§13

Zabronione jest blokowanie dostepu do drég ewakuacyjnych poprzez zamykanie drzwi w sposob
ktory uniemozliwia ich otwarcie bez uzycia klucza od strony wewngtrznej drogi ewakuacyjnej.

Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania swobodnego przej$cia, zapewnienia bezpiecznej
ewakuacji i ochrony przeciwpozarowej budynku, zabronione jest w garazach pod budynkami i
na miejscach postojowych, drogach komunikacyjnych, przejsciach i wyjsciach z garazy
zastawianie meblami, opakowaniami, ustawianie roslin doniczkowych w skrzynkach i
wszelkiego rodzaju pojemnikach, przechowywanie rowerow, wozkow dziecigcych lub innych
gabarytow, nawet w krotkich okresach czasowych.

Dopuszcza si¢ przechowywanie rowerdw w miejscach do tego przeznaczonych oraz na swoich
miejscach postojowych w garazach pod budynkami.

Zabronione jest gromadzenie, przechowywanie 1 magazynowanie materiatlow latwopalnych i
wybuchowych takich jak: drewno, papier, odziez, wyroboéw z tworzyw sztucznych, sztucznych
ogni, materiatow pirotechnicznych i ich wyrobow, §wiec stearynowych, benzyny, olejow, smarow



itp. w garazach pod budynkami.

W przypadku nieprzestrzegania postanowien ust. 2 i ust. 4, przedmioty i materiaty beda usuwane
przez Spotdzielni¢ na koszt i utratg ich przez wtasciciela, po uprzednim wezwaniu do ich usunigcia
w ustalonym terminie

Zabronione jest blokowania dostepu do hydrantow zamontowanych na nawodnionych pionach
pozarowych w garazach pod budynkami.

§14

Zabrania si¢ prowadzenia prac niebezpiecznych pozarowo, objetych wykazem w Ustawie o
ochronie pozarowej lub instrukcji bezpieczenstwa pozarowego dla obiektu, bez powiadomienia i
uzyskania uprzedniej zgody Spoéidzielni oraz otrzymania pozwolenia na przeprowadzenie takich
robot.

§ 15

W garazach pod budynkami obowigzuje zakaz spozywania alkoholu, palenia tytoniu oraz
zazywania innych uzywek narkotycznych.

Cisza nocna obowiazuje od 22° do 6. W tym czasie zabronione jest gto$ne uzywanie sprzetu
audio-wideo, jak rowniez zakldcanie w inny sposob spokoju.

Zabronione jest w garazach pod budynkami, mycie oraz naprawianie pojazdéw poza miejscami
wyznaczonymi.

Zabronione jest korzystanie z miejsc postojowych w garazach w sposob niezgodny z
przeznaczeniem oraz dokonywanie czynnos$ci, ktore zakldcaja spokdj lub zanieczyszczaja
srodowisko albo wskutek ktorych pozostate osoby korzystajace z garazu pod budynkiem ponosza
szkody.

III. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 16

Uzytkownicy parkingow i garazy na zadanie Zarzadu Spotdzielni sa zobowigzani do udostgpnienia
terenu stuzbom technicznym w celu przeprowadzenia niezbgdnych prac konserwacyjnych,
remontowych i usunigcia awarii.

WSBM ,,Chomiczowka" nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie uzytkownika pozostawione na
terenie parkingéw oraz garazy.

Spoétdzielnia moze w ramach dziatalnosci statutowej budowaé garaze, organizowac parkingi
ogolnodostepne i spotdzielcze oraz zarzadzaé nimi.
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