ZALACZNIK NR 2
do DECYZJI Nr 12/BIE/WZ/2024 z 6 lutego 2024 r.
O WARUNKACH ZABUDOWY

dia inwestycji polegajacej na budowie altany smietnikowe;j
na czesci dz. nrew. 213/9 z obrebu 7-08-09 przy ul. Kwitngcej 9
w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy.

wydanej z upowaznienia Zarzgdu Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy
na wniosek

Warszawskiej Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Chomiczowka”,
reprezentowanej przez Panig Ewe Dziewigtkowskg

WYNIKI ANALIZY - CZESC OPISOWA

W celu ustalenia warunkow zabudowy dla ww. zamierzenia budowlanego przeprowadzono analize
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw
odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu inwestycji — zgodnie z art. 53 ust. 3 w zwigzku z
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22023 r. poz. 997) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z
péin. zm.).

STAN ISTNIEJACY | PRAWNY TERENU INWESTYCJI

1. Zgodnie ze zlozonym wnioskiem przedmiot inwestycji polega na budowie altany émietnikowej na
czgséci dz. nr ew. 213/9 z obrebu 7-08-09 przy ul. Kwitngcej 9 o nastepujgcych parametrach:
- powierzchnia zabudowy: 31- 35 m?

- wysokosc altany: maks 3,5 m
- szerokos¢ elewacji frontowej: 4,35-5m
- rodzaj dachu: pfaski, jednospadowy, dwuspadowy o kacie nachylenia od 3° do 20°
- pow. biologicznie czynna: min 87 %
Dane te jako wstgpne, orientacyjne ulegnq uszczegélowieniu na etapie projektu budowlanego,
uwzgledniajqcego warunki niniejszej decyzji oraz przepisy techniczno-budowlane.
2. Wskazany przez inwestora teren o powierzchni 505 m? przy ul. Kwitngcej, oznaczony literami
A-B-C-D-A jest niezabudowany, na terenie wystepuje zieleri niska, pojedyncze drzewa i krzewy.
3. Wedtug informacji z rejestru gruntow, ww. teren inwestycji, stanowi cze$c dz. nr ew. 213/9
z obrgbu 7-08-09 o pow. 505 m? uzytek: B —tereny mieszkaniowe, wlasnos¢ Warszawskiej
Spoldzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Chomiczowka”.

OBSZAR DO ANALIZY
Zgodnie z art. 61 ust 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego i §9 ust. 3

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 wrzesnia 2003 r., na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 dofgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy, wyznaczono wokdt terenu
inwestycji granice obszaru analizowanego i przeprowadzono na nim analize funkcji orgz cech




sgsiednich nieruchomoici.

- Szczegdtowe usytuowanie inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na budowe,
w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynkii ich usytuowanie {Dz.U.
22022 r. poz. 1225) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682

ze zm.)

1.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1.2.1. Wynikajace z ustawy 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556
ze zm.), w tym:

- W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu - art. 74;

- inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwazgledni¢ ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaitowania terenu i stosunkdw wodnych — art. 75 ust. 1;

—  przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcanie elementéw
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
inwestycji —art. 75 ust. 2;

1.2.2. Warunki wynikajace z ustawy 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.) w tym:

- W projekcie zagospodarowania terenu nalezy daiy¢ do maksymalnej ochrony istniejacego
drzewostanu.

= teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze objetym ochrong prawng w rozumieniu ustawy -
art. b ust. 1.

1.2.3. Whynikajgce z ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 ze. zm.)
w tym:

- w zwigzku 1z realizacja Inwestycji, inwestor zobowigzany jest do postepowania
z odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami ustawy o odpadach — art. 2 ust. 1 art.
2 ust. 2 pkt 1.

1.2.4. Wynikajace z ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U.z 2023 r.,, poz. 1469 ze zm.) w tym:

- inwestor powinien zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci
i zapewni¢ usuwanie odpaddw — art. 5 ust. 1

1.2.5. Wpynikajace z rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywat na srodowisko (Dz.U.z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.) - planowana inwestycja nie jest ujeta w tym rozporzadzeniu.

1.2.6. Wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowicka oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. 22023 r, poz. 1094 ze zm.) - wnioskowane przedsiewziecie nie ma
potencjalnego znaczacego oddziatywania na obszar Natura 2000.

1.2.7. Dokumentacja projektowa winna spetnia¢ wymogi ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. 22023 r. poz. 997 ze zm.) oraz miedzy innymi: rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

1.2.8. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 r., poz. 1610) - sposéb
zabudowy i zagospodarowania dziatki nie moze narusza¢ intereséw prawnych wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych sgsiednich nieruchomosci.

1.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
Wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
22022 r/poz. 840 ze zm.) w tym:
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zpoin.zm.) — inwestycja nie wplynie na warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej
iracjonalng gospodarke zasobami $rodowiska oraz nie naruszy zasady zréwnowazonego
rozwoju i ochrony srodowiska;

- Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336) — teren inwestycji
nie jest objety formami achrany wymienionymi w art. 6 tej ustawy;

- Ustawa z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478) - teren inwestycji znajduje
si¢ poza obszarem zagrozenia powodziowego oraz ryzyka powodziowego, wyznaczonego na
mapach przekazanych 21 maja 2015 r. Prezydentowi m.st. Warszawy przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie - art. 163 ust. 5 ustawy;

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z péin. zm.) — planowana
inwestycja nie jest ujeta w tym rozporzadzeniu;

- Ustawa z 3 paiZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko
(Dz.U. 22023 r. poz. 1094 z pdin. zm.) - wnioskowane przedsiewziecie nie ma potencjainego
znaczacego oddzialywania na obszar Natura 2000, ktdéry wedlug rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz.U. z 2011
r.nr 25 poz.133 z p6in. zm.), obejmuje na terenie m.st. Warszawy Doline Srodkowej Wisty
(kod obszaru PLB140004) i Puszcze Kampinoska (kod obszaru PLC140001) - art. 96 ust. 1 ww.
ustawy;

— Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840
z pbéin. zm.) - teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska wynikajgcg z art.
7 tej ustawy oraz nie jest wymieniony w zarzgdzeniu nr 2998/2012 Prezydenta m.st. Warszawy
Z 24 lipca 2012 r. z pdin. zm., w sprawie zalozenia ewidencji zabytkéw Miasta Stotecznego
Warszawy;

- Ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.U. z 2022 r. poz. 2409)

— teren inwestycji nie jest gruntem rolnym ani lesnym;

- Warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw
budowlanych (Dz.U. z 2012 r., poz. 463) - teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze
zagrozonym ruchami masowymi ziemi;

- Ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r., poz. 645 z p6n. zm.)

— odleglos¢ planowanej zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej speinia
wymagania art. 43 tej ustawy.
Whiosek: planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktdrego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. 2 2022 r. poz. 27311846 oraz z 2023 r.
poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art. 53 ust. Se
pkt 2,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu. /
Whiosek: teren inwestycji znajduje sie poza ww. strefami od gazociggu i rurociggu. /
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ewidencji gruntow Urzedu m.st. Warszawy dane ustalono strony i zapewniono im czynny udziat w
postepowaniu.

Przedmiotowa inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy poniewaz, na mocy art. 87 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz 503) z dniem
1stycznia 2004 r. przestal obowigzywa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru na ktérym 2znajduje si¢ teren inwestycji tj. miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzony Uchwaty Nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 28.09.1992 r., ktéry obowigzywat dla tego obszaru.

W sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodzi koniecznosc
przeprowadzenia analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu zgodnie zart. 61 ust. 1 pkt1 -6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W oparciu o art. 53 ust. 3 tej ustawy zostala przeprowadzona analiza warunkdw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Zgodnie § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 Nr 164 poz.
1588 ze zm.) w celu ustalenia wymagan dla nowe;j zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono
wokol terenu inwestycji, ktérego dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzono na nim
analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa
w art, 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z przeprowadzonej na
podstawie wniosku analizy obszaru /Zatgcznik Nr 2/ okres$lone zostaly warunki zabudowy w niniejszej
decyzji przy spefnieniu wymogéw Art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ocena dokonana z punktu widzenia przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego nie wykazata, aby
budowa wiaty smietnikowej spowodowata obowigzek dokonania uzgodnien z organami wymienionymi w
art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.,

Przeprowadzone analizy wykazaly mozliwosc realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami
okredlonymi w niniejszej decyzji oraz po spelnieniu wymogéw wynikajgcych z przepiséw Prawa
budowlanego na etapie postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych a niniejsza decyzja spetnia wymagania
inwestora zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat. Strony nie zglosily zastrzezen.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja 0 warunkach
zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri 0séb trzecich.

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie za
posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje, w terminie 14-dni od dnia jej dorgczenia. Odwolania od
decyzji nalezy sktada¢ bezpodrednio lub za posrednictwem poczty w Woydziale Architektury
i Budownictwa dla Dzielnicy Bielany Urzedu m.st. Warszawy 01-882 Warszawa ul. S. Zeromskiego 29.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moie zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Adnotacja:
Decyzja o warunkach zabudowy wydana dla wiadciciela lub uzytkownika wieczystego terenu jest

zwolniona z oplat skarbowych (ustawa o opfacie skarbowej Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).

EWA KOWSKA | St 4
2, Architekt
uprawnie ia by

W specj;lnos’.ér architektonicznej bez ograniczen
nr ewadencyjny: Bt - PdOKK/34/2004




