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ROZDZIAL| INFORMACJE OGOLNE
1.Zamawiajacy

Warszawska Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Chomiczéwka”; 01-926
Warszawa ul. P. Nerudy 1 tel./fax. 669-78-00; NIP 525-001-16-16

2.Przedmiot Przetargu

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie remontu wybranych balkonéw do
pazdziernika 2024 r. w zasobach WSBM ,Chomiczéwka”, ktérych zestawienie opisano
w zatacznikach nr: 1A, 2A, 3A, 4A, 5A ,6A, 7A, 8A ,9A, 10A, 1B, 2B, 1C,2C,3C,4C,5C,
1D,2D,3D,4D do specyfikaciji.

3.Tryb udzielenia zaméwienia

Przetarg nieograniczony zorganizowany zgodnie z ,Zasadami udzielania zaméwien na

dostawy, wykonanie robét budowlanych i ustug obcym Wykonawcom, obowigzujace
w WSBM ,Chomiczéwka”.

4.Przepisy prawne i dokumenty regulujgce prawa i obowiazki Zamawiajacego
i Wykonawcy:

Kodeks Cywilny

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane
Normy Polskie i Branzowe

warunki techniczne wykonywania i odbioru robét.

ROZDZIAL Il Zakres robét oraz wykaz obiektow

1. Czesé 1 - budynki w Warszawie, osiedle Chomiczéwka przynalezne do
kolonii V.

Remont kompleksowy 44 szt balkonéw w kolonii V w Warszawie
wyszczegoblnionych ponizej lokali o facznej powierzchni ok. 211,87 m2:

— ul. Renesansowa 21 — remont 4 balkonéw przynaleznych do mieszkan nr
33,33,30,27 o tgcznej pow. ok. 19,26 m2 ,

— ul. Renesansowa 17 — remont 29 balkonéw przynaleznych do mieszkan nr:
pion | (1,4,7,10,13,16,19,22,25,28,31); pion I: (37,39,41,43,45,47,49,53,55).;
pion 1llI: (106,108,112,114,116,118,120,122,128) o tacznej pow. ok. 139,64 m2 ,



- ul. Renesansowa 15 — remont 2 balkonéw przynaleznych do mieszkan nr :32,
34 o tacznej pow. ok. 9,63 m2 ,

— ul. Renesansowa 13 — remont 3 balkonéw przynaleznych do mieszkan nr: : 32,
13,17 o tgcznej pow. ok. 14,45 m2 ,

— ul. Renesansowa 9 - remont 2 balkonéw przynaleznych do mieszkan nr 3,19 0
tacznej pow. ok. 9,63 m2 ,

— ul. Renesansowa 7 —remont 2 balkonéw przynaleznych do mieszkan nr 7;15 o
tacznej pow. ok. 9,63 m2 ,

— ul. Renesansowa 5 - remont 2 balkonéw przynaleznych do mieszkan nr 4;9.0
tacznej pow. ok. 9,63 m2 ,

Czes¢ 2 - budynki w Warszawie, osiedle Chomiczéwka przynalezne do
kolonii IV.

Remont kompleksowy 9 szt. balkonéw w kolonii IV w Warszawie
wyszczegolnionych ponizej lokali o fgcznej powierzchni ok. 44,55 m2:

— ul. Bogustawskiego 6 — remont 9 szt. balkonéw przynaleznych do mieszkan nr
pion 1: 145,169,173,177,181,185,189,193; pion 2: 160 o tacznej pow. ok. 44,55
m?,

Czes¢ 3 - budynki w Warszawie osiedle Chomiczéwka przynalezne do
kolonii lil.

Remont kompleksowy 9 szt. balkonéw w kolonii lll, wyszczegdlnionych ponizej
lokali o tacznej powierzchni ok. 44,55 m2:

— ul. Bogustawskiego 20 — remont S balkonéw przynaleznych do mieszkan nr pion
1: 124,126,128; pion 2:160;164 pion 3. 193,191, 205,207, o tacznej pow. ok.
44,55 m?

Czes¢ 4 - budynki w Warszawie osiedle Chomiczéwka przynalezne do
kolonii Il

Remont kompleksowy 15 szt. balkonéw w kolonii Il, wyszczegélnionych ponizej
lokali o facznej pow. ok. 67,35 m2:

— ul. Marii Dgbrowskiej 19 — remont balkonéw przynaleznych do mieszkan nr
11;17,23;29;35;41,47;53,59;65;71;77,83;89;95 o tgcznej pow. ok. 67,35 m2,
(pion balkonéw nad wejsciem do budynku).



Szczegétowy zakres prac okreslono w zataczniku nr 1 do SIWZ

5. REALIZACJA ROBOT

— Termin realizacji: oczekiwany termin realizacji robét — od czerwca 2024 r. — do
pazdziernika 2024 r.

—  Odbiér robot:
Poszczegoélne elementy rob6t w tym prace zanikajgce podlegaty bedg odbiorowi
technicznemu przez przedstawiciela zamawiajagcego. Konicowy odbiér robét,
zakonczony podpisaniem protokotu bez uwag stanowi¢ bedzie podstawe do
rozliczenia wykonanych prac i wystawienia faktury za wykonang cze$é robét.

ROZDZIAL ll. SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY, WYMAGANIA STAWIANE
OFERENTOWI

1. O zaméwienie moga ubiegaé sie Oferenci, ktérzy spetniaja nastepujace
warunki:

~ pobiorg SIWZ w siedzibie Zamawiajgcego lub w wersji elektronicznej,

— zapoznajg si¢ ze szczegbtowym zakresem prac niezbednych do prawidlowego wykonania
zaméwienia,

— sporzadzg oferte zgodnie z wymogami przedstawionymi w niniejszej SIWZ,

2. Wykaz dokumentéw, ktore niezbednie nalezy zalaczyé¢ do oferty:

2.1. Aktualny odpis wtasciwego rejestru lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji gospodarczej
(z okresu ostatnich 3 m-cy ).

2.2. Zaswiadczenie wlasciwego Urzedu Skarbowego oraz ZUS potwierdzajgce, ze oferent nie
zalega z optacaniem podatkéw i sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne — z
okresu ostatnich 3 m-cy.

2.3. Referencje, opinie i rekomendacje udzielone Oferentowi przez inwestoréw w okresie
ostatnich 3 lat dia ktérych realizowat zadania o podobnym charakterze. W przypadku braku
referencji Wykonawca zobowigzany jest do ziozenia wykazu zrealizowanych prac z
podaniem ich adresu, zakresu, wartosci oraz terminu realizacji. W przypadku prac o
podobnym charakterze wykonywanych w ostatnich trzech latach na zlecenie
Zamawiajgcego, oferent nie ma obowigzku sktadania referenciji oraz wykazu prac.

2.4. Kosztorysy na wykonanie poszczegoélnych robét opracowane na podstawie zat. Nr 1
(szczegbtowy wykaz robét). Kosztorys musi zawiera¢ m.in. zestawienie RMS oraz tabele
elementéw scalonych, oraz wykazane narzuty , koszty posrednie, zysk.



3. SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY

— Oferta — winna byé sporzadzona wg zatgczonego wzoru oferty (Zatgcznik Nr 2) - umozliwi
to jednolitg ocene ofert w chwili ich otwarcia.

~ Oferta zawiera¢ musi nazwe oferenta, doktadny jego adres, nr telefonu kontaktowego i adres
e-mail, kompletny zestaw zgdanych dokumentéw wymaganych niniejszg specyfikacjg. Brak
kompletéw dokumentéw o ktérych mowa w pkt IV ust. 2 pkt 2.4 SIWZ moze stanowi¢
podstawe do odrzucenia oferty na etapie otwarcia ofert.

— Wartos¢ ofertowa winna uwzglednia¢ koszty kompletnego wykonania — zgodnie z zakresem
robot (pkt. Il SIWZ i zatgcznik nr 1 do SIWZ ) tj. wszystkich prac niezbednych do
prawidtowego wykonania zadania.

- Oferta (kazda strona) winna by¢ podpisana przez osoby uprawnione do prawnego
reprezentowania firmy - zgodnie z aktem rejestracyjnym lub petnomocnika.

- Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte.

- Ewentualne poprawki muszg by¢ sygnowane podpisem osoby podpisujacej oferte.

- Wszelkie koszty zwigzane ze sporzgdzeniem oferty ponosi oferent niezaleznie od wyniku
postepowania.

- Oferte z ponumerowanymi stronami nalezy umiescié w trwalym opakowaniu, skutecznie
zabezpieczonym przed otwarciem przez osoby nieuprawnione — oznaczonym w nastepujacy
sposdb:

a. nazwa | adres Zamawiajgcego
b. nazwa i adres Oferenta
- Oferte mozna ztozy¢ réwniez w formie elektronicznej w postaci jednego pliku w formacie

pdf, w ktérym znajdg si¢ skany wymaganych w SIWZ dokumentéw podpisanych przez
oferenta.

4. SKLADANIE OFERT

- Oferty trwale opakowane i skutecznie zabezpieczone przed otwarciem przez osoby
niepowotane nalezy skiadac nie pézniej niz w dniu 23.05.2024 r. do godz. 13.00, w siedzibie
Zamawiajgcego ul. Pabla Nerudy 1 w Warszawie osobiscie w sekretariacie, wrzucajac do
skrzynki pocztowej, za posrednictwem operatora pocztowego lub za posrednictwem kuriera.

- Oferty ziozone po terminie bedg zwrécone oferentowi bez rozpatrzenia.

5. OTWARCIE OFERT

- Otwarcia ofert dokona Komisja powotana przez Zarzad WSBM ,,Chomiczéwka” w dniu
23.05.24r. 0 godz. 14:00 w siedzibie Zamawiajgcego ul. Pabla Nerudy 1 w Warszawie.

- Komisja dokona otwarcia ofert wg kolejnosci wptywu, podajac nazwe i adres Oferenta,
wartos¢ i termin realizacji rob6t w odniesieniu do poszczegéinych elementéw oraz okres
udzielonej gwarancji.

- Na posiedzeniu niejawnym Komisja przetargowa dokona analiz i merytorycznej oceny
ziozonych ofert.

- W trakcie analizy ztozonych ofert Komisja przetargowa moze zgdaé od Oferentéw udzielenia
dodatkowych wyjasnier dotyczacych tresci zlozonych ofert lub ich uzupetnienia.



- Zamawiajgcemu przystuguje prawo do negocjacji warunkéw ofertowych z poszczegoinymi
oferentami. Poprzez pojecie negocjacji rozumie sie obnizenie ceny i/lub wydtuzenie okresu
gwarancji.

- O terminie negocjacji Zamawiajgcy powiadomi Oferentéw pisemnie lub telefonicznie.

- Oceny ofert dokona komisja przetargowa.

INNE POSTANOWIENIA

- Wybrany oferent obowigzany jest do podpisania umowy (o tresci zgodnej z zatgczonym
wzorem Zatgcznik nr 3 do SIWZ) w terminie 7 dni od daty otrzymania powiadomienia o
rozstrzygnieciu przetargu.

— Zamawiajgcy powiadomi wszystkich oferentéw o wynikach przetargu w terminie do 14 dni od
daty rozstrzygniecia przetargu.

- Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo odmowy zawarcia umowy w przypadku, gdy wystapig
okolicznosci, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie Spétdzielni, czego nie mozna bylo
wczesniej przewidzied.

KRYTERIA OCENY | WYBORU OFERTY

Wazne oferty bedg oceniane:

Jako kryterium wyboru oferty przyjmuje sie kryterium najkorzystniejszego bilansu ceny
i wiarygodnos$ci Oferenta.

Punktacja do w/w kryteriéw obliczona jest:

- oferowana cena - 80 punktéw

- wiarygodnosé oferenta - do 20 punktéw

(indywidualna ocena Oferentéw przez czionkéw komisji przetargowej) w oparciu o
przedstawione dokumenty uwiarygadniajgce oraz zaoferowane terminy realizacji projektow

6. TRYB UDZIELANIA WYJASNIEN

- Kazdy oferent ma prawo zwréci¢ sie na piSmie do Zamawiajgcego o wyjasnienia w sprawach
dotyczgcych przedmiotu przetargu, SIWZ w terminie do 15.05.2024 r. do godz. 12.00

- Pytania oferentéw i odpowiedzi Zamawiajgcego muszg mie¢ forme pisemna.

- Odpowiedzi zostang przestane do oferentéw pocztg elektroniczna.

- Zamawiajacy moze uzupetnié lub zmieni¢ tre$¢ dokumentdéw przetargowych z wiasnej
inicjatywy lub w odpowiedzi na zapytanie Oferentéw do 16.05.2024 r. do godz.14.30
Informacje te zostang opublikowane na stronie internetowej Zamawiajgcego.

- Osobg upowazniong do bezposredniego kontaktowania sie z oferentami jest p. Malgorzata
Kulis- tel. (0-22) 669 78 14; Krzysztof Kubinski — tel. 604 697 626; Daniel Zimroz- tel.
729 034 271.

7. SPOSOB SKLADANIA PROTESTOW | ODWOLAN

- Kazdy Oferent ma prawo w ciggu 3 dni od daty otrzymania zawiadomienia o dokonanym
wyborze wniesé sprzeciw na pismie do Zamawiajgcego.

— Sprzeciw rozpatruje Zarzagd WSBM ,,Chomiczéwka” w Warszawie, w terminie 7 dni od daty
wniesienia. W przypadku uznania sprzeciwu za zasadny — Zarzgd moze zmieni¢ decyzje o
wyborze oferty lub uniewaznié przetarg.



8. POSTANOWIENIA KONCOWE
- Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu lub jego czeéci bez podania
przyczyny i z tego tytutu nie przystuguje Oferentowi zadne roszczenie. O zaistnieniu tego
faktu wszyscy Oferenci zostang powiadomieni w formie pisemne;j,
- Zitozone oferty wraz ze wszystkimi zatgcznikami pozostang w dyspozycji Zamawiajgcego, nie
podlegajg zwrotowi i stanowig tajemnice handlowa.
ZALACZNIKI:

Nr 1 — Szczegébtowy wykaz rohét
Nr 2 — Wzér oferty
Nr 3 — Projekt Umowy

Zatacznik nr 1 do SIWZ

SZCZEGOLOWY WYKAZ ROBOT

1.1. Remont balkonéw.

A.

Czesc 1 - remont kompleksowy balkonéw w Warszawie przynaleznych do kolonii V - Renesansowa
21, Renesansowa 17, Renesansowa 15, Renesansowa 13, Renesansowa 9, Renesansowa 7,
Renesansowa § - typ A, (zatgczniki 1A;2A;3A;4A;5A6A;7A;8A;9A;10A)

Czes¢ 2 - remont kompleksowy balkonéw w Warszawie przynaleznych do kolonii IV-
Bogustawskiego 6 - typ B, (zataczniki 1B, 2B, 3B)

Czgé¢ 3 - remont kompleksowy balkonéw w Warszawie przynaleznych do kolonii Ili-
Bogustawskiego 20 — typ C, ( zatgczniki 1C, 2C, 3C,4C)

Czes¢ 4 - remont kompleksowy balkonéw w Warszawie przynaleznych do kolonii I — Marii
Dabrowskiej 19- typ D, - 15 szt. (zatgczniki 1D; 2D; 3D; 4D)

Realizacja kompleksowego wykonania prac remontowych na balkonach wraz z przygotowaniem
niezbednej dokumentacji remontowej oraz technologii wykonania rob6t remontowych z uwzglednieniem
migdzy innymi ponizszego zakresu robét:

wykonanie drogi komunikacyjnej zewnetrznej wraz z przygotowaniem terenu i podtoza: ustawienie
rusztowania z ostonigeciem siatka, zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej oraz innych
elementéw w obrebie robét nie podlegajgcych remontowi, zabezpieczanie od spodu balkonu w
postaci np. plyty szalunkowej podpartej stemplami budowlanymi i utworzenie daszka wysunietego
poza obrys balkonu — stanowigcego zabezpieczenie przed luznymi elementami opadajgcymi
podczas prac remontowych, ( konieczno$¢ dokonania stosownych odbioréw rusztowan wraz z
protokotami uziemien i ich przedstawienie na kazde zyczenie przedstawiciela Inwestora)

rozbidrka okiadzin posadzek balkonéw z plytek gresowych, rozbidrka szlichty, obrébek blacharskich
oraz starej izolacji wraz z utylizacja,

oczyszczenie spodu oraz czota ptyty balkonowej z luznych powlok malarskich, szpachli, tynku (do
ptyty zelbetowej), usuniecie luznych elementéw plyty zelbetowe;,

wykonanie niezbednych napraw konstrukcji plyty balkonowej, oczyszczenie oraz wykonanie
zabezpieczenia antykorozyjnego widocznych pretéw zbrojeniowych — w postaci warstwy sczepnej,
wykonanie napraw przy uzyciu mas naprawach typu PCC, w przypadku duzych ubytkéw -
szczegolnie w strefie okapowej, konieczno$¢ wykonania uzupetnienia zbrojenia plyty balkonowej -
zgodnie z technologig rob6t opracowang przez Wykonawce ,



spdd balkonu: zagruntowanie, uzupeinienie ubytkéw, szpachlowanie (z zaprawy klejowej lub
szpachli do zastosowan zewnetrznych — zabronione szpachlowanie materiatami na bazie gipsu) lub
wykonanie tynku mineralnego o matej granulacji, gruntowanie i dwukrotne malowanie farbg
silikonowg w kolorze dobranym do istniejgcej kolorystyki budynku,

demontaz istniejacej balustrady balkonu,

wykonanie oraz montaz balustrady balkonu, wykonanie nowych punktéw kotwigcych marki
balustrady, preferowany montaz balustrady do czola balkonu oraz $cian budynku - przygotowanie
projektu technicznego balustrady i technologii montazu po stronie Wykonawcy - balustrada stalowa
ocynkowana, malowana proszkowo, ksztatt balustrady oraz kolorystyka nawigzujgca do istniejgcej
na obiekcie, spelniajgca aktualne warunki techniczne wynikajace z przepiséw polskiego prawa
budowlanego oraz norm branzowych),

odtworzenie elewacji w miejscach kotwienia balustrady do $cian budynku,

wyciecie pasa docieplenia §ciany frontowej budynku o wys. ok. 30 cm na catej szerokosci balkonu a
nastepnie po wykonaniu izolacji z papy uzupetnienie styropianem nienasigkliwym o A < 0,040 W/mK,
z odtworzeniem warstw wyprawy tynku cienkowarstwowego, oraz dwukrotnym malowaniem farbg
silikonowg - dobrang do kolorystyki budynku,

zagruntowanie podtoza gruntem sczepnym,

wykonanie warstwy spadkowej ze spadkiem ok. 1%, i zagruntowanie powierzchni emulsjg
bitumiczng pod izolacje z papy,

montaz na podiozu posadzki obrébki blacharskiej okapu z blachy aluminium w kolorze szarym.
Wklejenie obrébki na mase bitumiczng oraz mocowanie mechaniczne kotkami do piyty.
Wysunigcie obrébki min. 5cm poza krawedz plyty balkonowej. Obrébka blacharska z podwojnym
,Zagieciem” na zewnatrz, nie moze mie¢ zadnych ,przegie¢” w strone balkonu. Wzdtuz okapu ma
by¢ zamontowana poziomo i prostoliniowo. Obrébka ma byé tak dobrana , zeby nie dochodzito do
odprowadzenia wody opadowej na porecz balkonu ponizej.

wykonanie izolacji z papy termozgrzewalnej gr. min 4,5 mm wraz z wywinieciem na $ciany na wys.
ok. 40cm,( dopuszczalne zastosowanie izolacji membranowe np. EPDM ),

wykonanie doszczelnienia na styku: papa/stolarka okienna wraz z niezbednymi pracami
towarzyszgcymi (okolice drzwi balkonowych),

wykonanie szlichty z zaprawy cementowej gr. min. 4 cm (z zachowaniem spadku min. ok. 1%),
wykonanie hydroizolacji systemowej pod plytkowe] wraz z wykonaniem wywinieé na $ciany,
preferowany systemy dwusktadnikowy,

wykonanie systemowej listwy okapowej pod ptytkowej profil aluminium,

ulozenie posadzki oraz cokolika wys. 10cm z gresu (gres techniczny, do zastosowan zew.,
antyposlizgowy) na zaprawie klejowej elastycznej do gresu, z wypetnieniem spoin szerokoéci min. 5
mm fuga elastyczng (zgodnie z zaleceniami producenta plytek),

wypetnienie fugi pomiedzy cokolikiem, a posadzkg uszczelniaczem poliuretanowej w kolorze
zblizonym do fugi, uszczelnienie potgczenia pomiedzy posadzka, a ramg drzwi balkonowych
uszczelniaczem poliuretanowym,

obrobienie czota szlichty i ptyty stropowej ponizej obrébki blacharskiej okapu poprzez
szpachlowanie klejem elastycznym, gtadzig do zastosowan zewnetrznych lub tynkiem mineralnym o
matej granulacji wraz z wklejeniem na krawedzi profilu z kapinosem i malowanie dwukrotne farbg
silikonowa- dobrang do kolorystyki budynku,

oczyszczenie sufitu nad remontowanym balkonem ostatniej kondygnaciji (jezeli wystepuje), z luznych
powtok malarskich, szpachli, tynku, zagruntowanie, uzupetnienie ubytkdéw, szpachlowanie (z
zaprawy klejowej lub szpachli do zastosowan zewnetrznych — zabronione szpachlowanie
materiatami na bazie gipsu) lub wykonanie tynku mineralnego o matej granulacji, wraz z wkiejeniem
na krawedzi profilu z kapinosem, gruntowanie i dwukrotne malowanie farbg silikonowg w kolorze
nawigzujgcym do kolorystyki budynku,



uporzadkowanie terenu po prowadzonych pracach oraz przywrécenie do stanu pierwotnego (np.
wykonanie niezbgdnych nasadzen, naprawy elewacji uszkodzonej podczas montazu rusztowania-
otwory po kotwach itp.),

wykonanie innych prac niezbednych do prawidiowego wykonania zadania - prosze o podanie
opcjonalnego kosztu usunigcia zalegajacych na balkonie materiatéw, mebli itp. oraz demontazu
zabudowy balkonu ( dla jednej szt. balkonu ).

Uwagi:

na etapie przygotowania dokumentacji remontu nalezy dokonaé niezbednych badan, pomiaréw,
odkrywek, ekspertyz okreslajgcych aktualny stan balkonéw oraz jego przydatnosé do zastosowania
proponowanej technologii remontu, ze szczegdlnym uwzglednieniem obcigzen dodatkowych
konstrukeji budynku oraz mozliwych do zastosowania grubosci warstw wykoriczeniowych,

materiaty, ktére bedg mialy bezposredni kontakt z obrébkami blacharskimi (klej do ptytek,
uszczelniacze, kleje, zywice itp.) muszg posiada¢ dopuszczenie producenta do kontaktu z metalem
i nie mogg wywolywac jego korozji ani degradaciji jego powtok.

wytyczne dotyczg sytuacji w ktorej zatozono, ze ze wzgledéw technologicznych nie jest
wykonywana izolacja termiczna od gory i od spodu balkonu,

konieczne jest zapewnienie przez Wykonawce nadzoru na pracami przez osobe posiadajgcg
stosowne uprawnienia budowlane,
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Lokalizacja remontowanych balkonéw w poszczegolnych pionach budynkéw w Warszawie, kolonia V.

LEGENDA:

P1,...- oznaczenie odrebnych pionéw w poszczegoélnych budynkach,
_ -o0znacza, ze balkon na danej kondygnacji nie jest przewidziany do remontu,

brak — oznacza, ze na danej kondygnac;ji nie wystepuje balkon ( lub w budynku nie wystepuje dana
kondygnacja,
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Lokalizacja remontowanych balkonéw w poszczegélnych pionach budynku w Warszawie, kolonia
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Lokalizacja remontowanych balkonéw w poszczegéinych pionach budynku Warszawie. kolonia Il
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