Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 2 /2011
Kolegium Walnego Zgromadzenia
Warszawskiej Spéldzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,Chomiczéwka”

z dnia 21 czerwca 2011 roku

w sprawie: przyjecia tekstu jednolitego
Statutu Warszawskiej Spotdzielni

Budowlano - Mieszkaniowej ,,Chomiczéwka”

STATUT

Warszawskiej Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej
”Chomiczéwka"

(Tekst jednolity)
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Warszawska Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,Chomiczéwka", zwana dalej

W N

»Spotdzielnia”, jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym
sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich
cztonkoéw prowadzi wspdlna dziatalnosc.

. Terenem dziatania Spéidzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

. Siedziba Spoétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

. Adres Spoétdzielni: 01-926 Warszawa, ul. Pabla Nerudy 1.

§2.

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
Spoétdzielni oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu.

§3.

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

DUAYNKOW . ...t (PKD 41.10.2),
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek......................... (PKD 68.10.2),
3) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub

(AT V2N A 10 1711 ¥ D (PKD 68.20.7),
4) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywanymi na zlecenie..............(PKD 68.32.7),
5) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

1 N1eMIESZKAINYCH....cciiiiiiiiiiicece e (PKD 41.20.7),
6) pozostata dziatalnos$¢ rozrywkowa i rekreacyjna.........cccceeveueeenneennne. (PKD 93.29.7).

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje przez:



1) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi jej wlasnos¢, w szczegdlnosci
utrzymywanie ich w stanie umozliwiajacym wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasno$¢ cztonkéw Spoétdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw, na podstawie uméw zawartych z wlascicielami tych nieruchomosci,

4) wydzierzawianie cztonkom Spoétdzielni i innym osobom gruntéw stanowiacych jej
wiasno$¢ lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

5) organizowanie, prowadzenie i rozwijanie dzialalno$ci spotecznej i oswiatowo -
kulturalnej,

6) (skreslony),

7) budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw Spoétdzielni odrgbne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazy
wielostanowiskowych.

3. Spétdzielnia nie buduje lokali mieszkalnych przeznaczonych wytacznie do sprzedazy albo
do
wynajmowania.
4.Spoétdzielnia moze takze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalnos¢ ta jest
zwiazana bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w §2.

§3a.
Majatek Spétdzielni jest prywatna wtasnoscia jej cztonkéw.
§3b.

W rozumieniu Statutu:

1) lokalem - jest wydzielona trwalymi Scianami w obrgbie budynku izba lub zespodl
izb,

2) lokalem mieszkalnym — jest lokal przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz
pomieszczeniami przynaleznymi stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w
tym takze pracownia twoércy, przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki,

3) lokalem uzytkowym - jest lokal wykorzystywany na cele inne niz mieszkalne,

4) pomieszczeniami przynaleznymi - sa wszystkie czg$ci sktadowe lokalu,
pomieszczenia, chocby do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w
granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany
lokal, w szczegdlnosci: piwnica, strych, komoérka, garaz wolnostojacy,

5) nieruchomos$cia wspdlna — jest grunt oraz czgs$ci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wyltacznie do uzytku wlascicieli budynku,

6) (skreslony),

7) wktadem budowlanym - jest kwota wnoszona przez czlonka Spétdzielni zgodnie z
zasadami okreslonymi w Statucie, w przypadku ubiegania si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu,

8) wktadem mieszkaniowym - jest kwota wnoszona przez cztonka Spoétdzielni zgodnie
z zasadami okreslonymi w Statucie, w przypadku ubiegania si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,



9) warto$cia rynkowa — jest warto$¢ okreslona na podstawie dziatu IV, rozdziatu 1
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§4.

Spétdzielnia dziata na podstawie niniejszego Statutu oraz powszechnie obowiazujacych
przepisow, a w szczegdlnosci:

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848, z 2004 r., Nr 99, poz. 1001, z 2005 r., Nr 122, poz. 1024, z 2006 r., Nr 94,
poz. 651, oraz z 2007 r., Nr 125, poz. 873), zwanej dalej ,,ustawa — Prawo
spoldzielcze”,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, z 2004 r., Nr 19, poz. 177, Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr
72, poz. 643, Nr 122 poz. 1024 i Nr 167, poz. 1398, i Nr 260, poz. 2184, z 2006 r.,
Nr 165, poz. 1180, oraz z 2007 r. Nr 125, poz.873), zwanej dalej ,ustawa o
spoétdzielniach mieszkaniowych”,

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903, zm. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492), zwanej dalej ,,ustawa o wlasnosci lokali”,

4) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz.1833),
zwanej dalej ,,ustawa o ochronie praw lokatoréw”,

5) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420,
Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i
1601), zwanej dalej ,,ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami”.

II. CZE.ONKOWIE SPOLDZIELNI
A. Powstanie cztonkostwa

§35.

1. Cztonkami Spoétdzielni moga by¢ osoby fizyczne, cho¢by nie miaty zdolnosci do czynnosci
prawnych lub mialy ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych. W imieniu tych oséb
dziata przedstawiciel ustawowy lub opiekun prawny.

2. Cztonkami Spdéidzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spétdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrgbnej wilasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi
cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

3. Cztonkami Spétdzielni moga by¢ takze osoby prawne, jednakze nie moze im przystugiwac
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§5a.

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazweg i
siedzibg), wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych
wktadow, ich rodzaj jezeli sa to wktady niepieni¢zne, zmiany tych danych, datg przyjgcia
w poczet cztonkéw oraz datg wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.



2. Czlonek Spétdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§6.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni jest zlozenie deklaracji, ktéra pod
rygorem niewaznosci powinna by¢ zlozona w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, miejsce zamieszkania,
adres do korespondencji oraz stwierdzenie o jaki lokal przystgpujacy ubiega sig, a jezeli
jest on osoba prawna - jej nazwe i siedzibg, liczbe zadeklarowanych udziatéw oraz dane
dotyczace wktadow.

. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

3.Czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym os$wiadczeniu ztozonym

Spétdzielni wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego $mierci wyptacic¢
udziaty.

[\

§6a.

1. O przyjeciu w poczet cztonkéw Spétdzielni decyduje Zarzad w trybie i na warunkach
okreslonych w regulaminie przyjmowania cztonkéw uchwalonym przez Radg, majac na
uwadze mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb lokalowych.

2. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwodch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

3. Zarzad nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni:

1) osoby fizycznej, ktora spetnia co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

a) jest matzonkiem cztonka Spétdzielni,

b) spéidzielcze prawo do lokalu mieszkalnego przypadto jej po ustaniu malzenstwa
wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,

c) nabyla spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy albo licytacji,

c') nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu,

umowy, licytacji albo przetargu organizowanego przez Spoétdzielnig,

d) nabyta spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z chwila §mierci
matzonka,

e) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw nabyte w trybie §41,

f) ubiega sig o cztonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu,

2) osoby prawnej, ktora spetnia co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

a) nabyla spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji lub jako nastgpca prawny zlikwidowanej Ilub
przeksztatconej osoby prawne;j,

b) nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytacji albo przetargu organizowanego przez Spoétdzielnig, lub jako
nastgpca prawny zlikwidowanej lub przeksztatconej osoby prawne;.

4. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podje¢ta w terminie dwdch
miesiecy od dnia ztozenia deklaracji czlonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowana osobg najpdzniej w ciagu czternastu dni od daty podjgcia
uchwaty.

5. W przypadku podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow,
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 4, nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz



pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady w ciagu czternastu dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ najpdzniej w ciagu trzech miesigcy od
dnia jego wniesienia. Decyzja Rady jest ostateczna w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

7. Osoby przystepujace do Spétdzielni staja si¢ cztonkami z chwila ich przyjecia do
Spoétdzielni przez Zarzad.

§7.

(skreslony)
§8.

1. Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego w wysokosci Y
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr
240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314), oplaty na dziatalno$¢ spoteczna oraz
zadeklarowanych udziatéw, w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o przyjgciu w
poczet cztonkéw, w wysokosci wskazanej w ust. 2-4.

2. Cztonek Spétdzielni bgdacy osoba fizyczna, ktéry ubiega sig o lokal mieszkalny albo nabyt
prawo do takiego lokalu jest obowiazany do:

1) (skreslony),
2) wniesienia optaty na dziatalno$¢ spoteczna w wysokosci 200 zt,
3) zadeklarowania i wniesienia co najmniej jednego udzialu w wysokosci 100 zt.

3. Cztonek Spoéidzielni bedacy osoba fizyczna, ktéry ubiega si¢ o lokal uzytkowy albo nabyt
prawo do takiego lokalu, jest obowiazany do:

1) (skreslony),
2) wniesienia optaty na dziatalno$¢ spoteczna w wysokosci 300 zt,
3) zadeklarowania i wniesienia co najmniej trzech udzialéw w wysokosci 400 zt kazdy.

4. Cztonek Spétdzielni bgdacy osoba prawna jest obowiazany do:

1) (skreslony),

2) whniesienia optaty na dziatalno$¢ spoteczna w wysokosci 1200 zt,

3) zadeklarowania i wniesienia co najmniej sze$ciu udziatéw w wysokosci 400 zt
kazdy.

B. Prawa i obowiazki czlonkéw
§9.

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoéidzielni, jezeli posiada petna
zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
2) prawo do:
a) czynnego udzialu w dziatalnosci Spétdzielni,
b) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spétdzielni wnioskow dotyczacych
jej dziatalnosci,
¢) udziatu z glosem stanowiacym w obradach Walnego Zgromadzenia,
d) zadania w trybie ustalonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia oraz
zamieszczania w porzadku obrad okreslonych spraw,



[\

e) otrzymania w sposOb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

f) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw, kopii uchwat organéw Spoétdzielni i
protokotéw obrad organéw spéldzielni, protokotéw lustracji, wnioskéw
polustracyjnych i informacji o ich realizacji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéidzielni¢ z osobami trzecimi,

g) (skreslony),

h) (skreslony),

1) (skreslony),

J) przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

k) zaskarzania do sadu powszechnego uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,

1) ustanowienia na jego rzecz, na warunkach okreslonych w Statucie:

- spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- (skreslony),

- odrebnej whasnosci lokalu,

- ulamkowego udzialu we wspétwilasnosci garazu wielostanowiskowego,
m) (skreslony),

n) przeniesienia na jego rzecz wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu
spoldzielcze prawo, na warunkach okreslonych w Statucie,

0) wynajgcia od Spétdzielni:

- lokalu mieszkalnego,
- lokalu uzytkowego,
- pomieszczenia przynaleznego, w tym garazu wolnostojacego,
- miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
na warunkach okreslonych w Statucie,

p) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wszelkich urzadzen i
ustug oraz wspdélnych pomieszczen i terendéw Spoéldzielni, na warunkach
okreslonych w Statucie.

. CztonkOwi Spétdzielni przystuguja takze inne prawa okreslone w Statucie.
. Uprawnienie przewidziane w ust.l pkt. 2 lit. f) nie obejmuje tresci protokoléw obrad

organéw Spétdzielni w indywidualnych sprawach innych cztonéw oraz w sprawach, w
ktérych ujawnienie protokoléw naruszatoby przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
ochronie danych osobowych (Dz. U. z 1997 r. nr 133,p0z.883 ze zm.), lub ustawy z dnia
16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (j.t. Dz. U z 2003r. nr 153, poz.
1503, ze zm.).

. Spoldzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spéldzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie.
Czlonek, ktéremu odméwiono kopii uméw zawieranych przez Spéidzielni¢ z osobami
trzecimi moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spétdzielni do
udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Koszty wydania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ), z

wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, ponosi cztonek
whnioskujacy o ich wydanie w wysokosci okreslonej w uchwale Zarzadu.



§9a.
Cztonek Spoétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spoétdzielni za jej zobowiazania.
§10.

Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:
1) przestrzega¢ przepisdéw prawa, postanowien Statutu, opartych na nich regulaminéw i
innych uchwat organéw Spétdzielni,
2) w trybie okreslonym w Statucie:
a) wnies¢ wpisowe, optatg na dziatalnos$¢ spoteczna i zadeklarowane udziaty,
b) wnies¢ wktad mieszkaniowy albo budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo
jako matzonek cztonka,
c) (skreslony),
3) uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokali, okreslone w §63s,
4) uiszcza¢ terminowo inne oplaty przewidziane w Statucie,
5) przestrzega¢ dobrych obyczajéw, w szczegdlnosci:
a) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie z nim zamieszkujacymi z pomieszczen i
urzadzen wspolnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym

cztonkom,
b) dba¢ o dobro i rozwdj Spéidzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych,

c¢) dba¢ o poszanowanie i zabezpieczenie wspolnego mienia,
6) niezwlocznie pisemnie zawiadamia¢ Spétdzielnig o zmianie:

a) adresu do korespondencii,

b) liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

c) innych danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) udostepni¢ - na zadanie Spoéidzielni - lokal w celu przeprowadzania konserwacji,
remontu, usuwania awarii, dokonywania koniecznych przegladéw, wyposazania
budynku, jego czgéci oraz poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia lub
instalacje,

8) przenie$¢ si¢ na zadanie i koszt Spotdzielni, w uzgodnionym terminie do lokalu
zamiennego na czas wykonywania naprawy, jezeli wymaga tego rodzaj remontu,

9) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatéw,

10) wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie.

C. Postgpowanie wewnatrz-spéldzielcze (skreslony)
§11.
(skreslony)
§12.

(skreslony)



D. Ustanie czlonkostwa
§13.

. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia ze Spétdzielni,

2) wykluczenia ze Spétdzielni,

3) wykreslenia z rejestru czlonkéw Spétdzielni,

4) skreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

5) wykreslenia Spéidzielni z rejestru sadowego.

. W przypadku ustania czlonkostwa przystuguje zwrot wptaconych udzialéw. Wptacone
wpisowe oraz optata na dzialalno$¢ spoteczna nie sa zwracane.

. Zwrot udzialéw nastgpuje w terminie trzech miesigcy od dnia ustania czlonkostwa, z
zastrzezeniem ust. 4.

. Zwrot udzialéw nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za
rok, w ktérym czlonek wystapit z zadaniem zwrotu oraz w przypadku gdy jego udziaty
zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majatku
Spotdzielni w okresie jej dziatalnosci.

§14.

. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi z zachowaniem terminu i okresu wypowiedzenia.

. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

. Terminem wypowiedzenia jest ostatni dzien kazdego miesiaca.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastgpujacego po terminie wypowiedzenia. Okres ten moze by¢ skrécony
za zgoda Zarzadu na pisemny wniosek cztonka.

. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§15.

. Cztonek moze by¢ wykluczony ze spétdzielni, jezeli z jego winy umyslnej lub razacego

niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami

Statutu lub dobrymi obyczajami.

. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczeg6lnosci, gdy cztonek:

1) $wiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza dobre obyczaje,

3) nie wplacit wpisowego, zadeklarowanych udzialéw lub optaty na dziatalnos¢
spoleczna w terminie okreslonym w §8 ust. 1,

4) nie wplacit w ustalonym terminie wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo
budowlanego,

5) zalega z zaplata optat zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu oraz
nieruchomos$ci wspdlnych przez okres co najmniej 6 miesigcy, z zastrzezeniem ust.
4,

6) systematycznie uchyla si¢ od wypelniania obowiazkéw statutowych lub powaznie
narusza postanowienia Statutu, regulaminéw lub innych uchwal organéw
Spétdzielni,



7) niewlasciwe korzysta z lokalu, dewastuje go, dokonuje zmian jego przeznaczenia
oraz innych zmian bez uzyskania przewidzianego prawem pozwolenia,
8) swiadomie wprowadza Spétdzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien.
3. Wykluczenie jest sankcja wyjatkowa, ktéra moze by¢ stosowana przez Spétdzielni¢ jedynie
wtedy, gdy okreslone w ust. 1 1 2 zachowanie si¢ Czlonka wykazuje znamiona winy
umyslnej lub razacego niedbalstwa, a cztonek, mimo wezwania go przez Spéldzielni¢ do
zmiany postgpowania, nadal zachowuje si¢ w sposéb uzasadniajacy wykluczenie go.
4. Przed podjeciem przez Radg uchwaty o wykluczeniu cztonka ze Spétdzielni z powodu
zalegania z zaptata optat za korzystanie z lokalu przez okres 6 miesigcy, Zarzad powinien:
1) uprzedzi¢ cztonka na piSmie o zamiarze wykluczenia, wyznaczy¢ dodatkowy
miesigczny termin na zaplatg naleznosci,
2) zaproponowa¢ mu ugodg, dotyczaca sptaty zadluzenia w ratach, na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach, jezeli cztonek speinia warunki do ubiegania si¢
o wynajecie lokalu socjalnego.

§16.

1. Cztonek Spétdzielni nie wywiazujacy si¢ z obowiazkéw okreslonych w Statucie lub
regulaminie uzywania lokali 1 porzadku domowego =z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spétdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢, gdy cztonek:

1) utracit spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spétdzielni, jezeli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzielni,

2) bez wiasnej winy w sposéb uporczywy nie reguluje optat za korzystanie z lokalu lub
niewtasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go albo zachowaniem swoim powoduje
szczegblna uciazliwos¢ dla sasiadéw, z zastrzezeniem §15 ust. 4,

3) utracit spoétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku na mocy ktérego
prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spétdzielni,

4) utracit spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym,
chyba ze przystuguje mu spétdzielcze prawo do innego lokalu w Spéidzielni,

5) zbyl spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej witasnosci
lokalu, chyba ze przystuguje mu spétdzielcze prawo do innego lokalu w Spétdzielni,
albo prawo odrgbnej wtasnosci lokalu w budynku Spétdzielni,

postanowienia §15 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

§16a.

Cztonka Spoéitdzielni skresla sig z rejestru cztonkéw z powodu:
1) $mierci czlonka - ze skutkiem od dnia jego Smierci, w przypadku osoby fizycznej,
2) ustania osoby prawnej - ze skutkiem od dnia jej ustania.

§17.

1. Wykluczenia lub wykre$lenia cztonka z rejestru cztonkéw Spoéidzielni dokonuje Rada na
wniosek Zarzadu po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego, z wytaczeniem
przypadkéw, o ktérych mowa w ust. 3.

2. Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady w sprawie wykluczenia lub wykreslenia
cztonka powinno by¢ dorgczone zainteresowanemu pod wskazany przez niego adres
bezposrednio za pokwitowaniem odbioru albo listem poleconym co najmniej na 7 dni
przed tym terminem. Zawiadomienie powinno informowac o przyczynach wykluczenia lub
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wykreslenia, o prawie czionka do obecnos$ci na posiedzeniu Rady i do sktadania wyjasnien
oraz pouczenie, ze w przypadku nie przybycia Rada rozpatrzy wniosek bez jego udziatu.
Do zawiadomienia cztonka stosuje si¢ odpowiednio przepis §18c ust. 2.

. Rada moze rozpatrzy¢ sprawe¢ wykluczenia lub wykres$lenia cztonka bez jego udziatu, jezeli

cztonek prawidtowo zawiadomiony nie przybedzie na posiedzenie, z zastrzezeniem ust. 4.

.Jezeli zainteresowany cztonek zawiadomi Spétdzielnie o waznych przyczynach

uniemozliwiajacych jego udzial w posiedzeniu Rady 1 wniesie o wyznaczenie innego
terminu, Przewodniczacy Rady powinien zwota¢ jej posiedzenie w takim terminie, ktéry
umozliwi obecnos¢ czionka albo pisemne ztozenie przez niego wyjasnien. Termin ten nie
powinien przekraczaé trzech miesigcy od dnia pierwszego posiedzenia Rady w tej sprawie.

. Odpis uchwaty Rady w sprawie wykluczenia lub wykres§lenia czlonka wraz z

uzasadnieniem uchwatly dorgcza si¢ zainteresowanemu w terminie dwoch tygodni od dnia
podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno zawierac:

1) wskazanie konkretnej, okreslonej w Statucie przyczyny pozbawienia cztonkostwa,

2) dowody $§wiadczace o istnieniu tej przyczyny,

3) (skreslony)
Uchwata Rady musi zawiera¢ informacje o trybie i terminie wniesienia odwotania do
Walnego Zgromadzenia w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. Cztonek wykluczony lub wykre§lony ma prawo:

1) odwota¢ si¢ od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia w terminie trzydziestu dni
od dnia dorgczenia uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu, lub

2) 2) zaskarzy¢ uchwal¢ Rady do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia dorgczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne

Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady, o ktérym mowa w ust. 6 pkt
2 biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

§17a.

. Osobie wykluczonej w zwiazku z zaleganiem z zaptata naleznosci czynszowych, ktora

nadal zajmuje dotychczasowy lokal, Spétdzielnia moze - na wniosek tej osoby -
przywroéci¢ cztonkostwo 1 spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania.

. Warunkiem ubiegania si¢ o przywrdcenie prawa do lokalu i czlonkostwa w trybie ust. 1

jest:
1) zlozenie stosownego wniosku o uchylenie dotychczasowej uchwaty w sprawie
wykluczenia,
2) splacenie catego zadluzenia wraz z odsetkami i kosztami postgpowania sadowego
oraz egzekucyjnego,
3) terminowe optacanie naleznosci za korzystanie z lokalu przez okres co najmniej 6
miesigcy od daty sptacenia catego zadtuzenia.

. Uchwale o przywrdceniu praw czionkowskich i prawa do lokalu po ustaniu przyczyn

wykluczenia, wykreslenia lub wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu podejmuje Rada,
powiadamiajac zainteresowana osobg przez dorg¢czenie tej uchwaty w terminie 14 dni od
jej podjecia. W wyjatkowych przypadkach Rada moze przywrdéci¢ prawa czionkowskie z
pomini¢ciem szesciomiesi¢cznego okresu oczekiwania.

. Uchwata odmawiajaca przywrdcenia cztonkostwa musi zawiera¢ uzasadnienie.
.Jezeli sprawa wykluczenia byla rozpatrywana na skutek wniesionego odwotania od

uchwaty Rady przez Walne Zgromadzenie — przywrdcenie prawa do lokalu i cztonkostwa
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nastgpuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia uchylajacej poprzednia uchwate
podjeta w tej sprawie w trybie odwotawczym.

6. Osoba wykluczona, ktérej wniosek o przywrdcenie cztonkostwa zostat rozpatrzony przez
Radg¢ albo Walne Zgromadzenie pozytywnie, zostaje wpisana do rejestru cztonkéw pod
poprzednim numerem, nie musi sktada¢ deklaracji cztonkowskiej, wptaca¢ wpisowego 1
udziatéw, ani uzupetnia¢ wktadu.

§18.

1. Wykluczony lub wykreslony cztonek ma prawo uczestniczenia w obradach Walnego
Zgromadzenia rozpatrujacego jego odwotanie od uchwaty Rady i1 popierania tego

odwotania. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia Statutu o

postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. O terminie obrad Walnego Zgromadzenia wykluczony lub wykreslony cztonek powinien
by¢ zawiadomiony bezposrednio za pokwitowaniem odbioru albo listem poleconym pod
wskazanym przez niego adresem co najmniej na trzy tygodnie przed tym terminem.

3. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka
wraz z uzasadnieniem uchwaly dorgcza si¢ odwotujacemu. Zawiadomienie o uchwale
Walnego Zgromadzenia utrzymujacej w mocy uchwat¢ Rady w sprawie wykluczenia lub
wykreslenia cztonka powinno zawiera¢ informacj¢ o sposobie i1 terminie zaskarzenia
uchwaty do sadu.

3. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady, chyba ze
cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do
Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia, prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty
Rady albo Walnego Zgromadzenia.

4. (skreslony)

E. Postepowanie wewnatrzspoéldzielcze
§18a.

1. Sprawy miedzy cztonkami a Spétdzielnia sa rozstrzygane w postgpowaniu wewnatrzspot-
dzielczym.

2. Sprawy w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym sa wszczynane przez Spétdzielnig lub
przez zainteresowanych cztonkow.

3. Sprawy wnoszone przez cztonkéw do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
niezwlocznie, a jezeli sa one skomplikowane - w terminie nie dluzszym niz dwa miesiace
od dnia ich wniesienia. O sposobie zatatwienia sprawy Zarzad zawiadamia
zainteresowanych cztonkéw.

4. W razie odmownego zatatwienia sprawy Zarzad jest obowiazany przedstawi¢ uzasadnienie
1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady, w terminie czternastu dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o odmowie, oraz o skutkach niezachowania tego terminu.
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§18b.

. Rada jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie dwoch miesigcy od dnia
whniesienia odwotania.

.Uchwata Rady podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty Rady wraz z uzasadnieniem uchwaty dorgcza si¢
odwotujacemu.

. Od uchwaty Rady podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uchwale
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone podczas najblizszych obrad
Walnego Zgromadzenia, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed zwotaniem
obrad, nie p6zniej jednak niz w ciagu 12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotlujacemu.

§18c.

. Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktérych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢
dorgczone cztonkom na pismie, w terminie 14 dni od daty podjgcia uchwaty, bezposrednio
za pokwitowaniem lub listami poleconymi.

. Spoldzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres do korespondencji wskazany przez cztonka
w deklaracji cztonkowskiej lub w zawiadomieniu, o ktérym mowa w §10 ust. 1 pkt 6)
lit. a).

. Pisma, o ktérych mowa w ust. 2, zwrdocone na skutek:

1) nie odebrania ich przez cztonka, pomimo dwukrotnego awizowania, albo

2) nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu do korespondencji, w trybie o ktérym
mowa w §10 ust. 1 pkt 6) lit. a),
uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo. W takim przypadku dniem dorgczenia jest
dzien zwrotu przesytki przez poczte.

. O uchwatach Zarzadu i Rady, ktoére dotycza ogdétu cztonkéw albo poszczegdlnych grup
cztonkéw, zawiadamia si¢ czlonkdéw poprzez wywieszenie odpisOw tych uchwat w biurze
Spétdzielni w terminie 14 dni od daty ich podjgcia. Termin 30 dni do wniesienia
odwotania od takich uchwat w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym biegnie od
czternastego dnia od daty podjgcia uchwaty.

§18d.

.Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu
trzydziestu dni, jezeli opdznienie nie przekracza szeSciu miesigcy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. Wniesienie odwotania do organéw Spoétdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia
lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia postgpowania wewnatrzspotdzielczego,
jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

. W kazdym stadium postgpowania wewnatrzspotdzielczego cztonek moze dochodzi¢
swoich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym i1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

. Wszczecie sprawy w postgpowania wewnatrzspotdzielczym, nie zwalnia zainteresowanego
cztonka Spoétdzielni z wypetniania obowiazkéw, okreslonych w §10.

12



III. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
A. Przepisy wspolne
§19.

1. Cztonek Spoétdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wktadu i zgloszonego wniosku
moze posiadac, na zasadach okreslonych w Statucie:
1) w przypadku wniesienia wkiadu mieszkaniowego - spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, albo
2) w przypadku wniesienia wkiadu budowlanego:
a) spoldzielcze wtasnosciowe prawo do:
- lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

- pomieszczenia przynaleznego, w tym garazu wolnostojacego,
- miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

b) prawo odrgbnej wiasnosci:
- lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
- pomieszczenia przynaleznego, w tym garazu wolnostojacego,

¢) ulamkowy udziat we wspoétwlasnosci w garazu wielostanowiskowym.

2. Czlonek Spétdzielni moze wynajmowa¢ od Spoéidzielni wolne lokale, na zasadach
okreslonych w Statucie.

§20.

1. Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia zawiera umowg o
budowe lokalu.

2. Umowa o budowg lokalu mieszkalnego, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spoldzielczego prawa do tego lokalu albo prawa odrgbnej wtasnosci tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) oznaczenie tytutu prawnego Spétdzielni do gruntu,
2) okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry czlonek si¢ ubiega, w tym rodzaju,
polozenia 1 powierzchni lokalu,
3) wskazanie 0s6b, ktére maja wspdlnie z cztonkiem zamieszkac,
4) zobowigzanie czlonka do:
a) pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czg$ci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego albo budowlanego,
b) (skreslony),
5) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowit podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
6) okreslenie wstgpnej wysokosci wktadu mieszkaniowego albo budowlanego, termin
jego wptaty badz harmonogram wnoszenia rat,
7) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,
8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
moze nastapic¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,
9) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
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10) termin rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia wysokosci wkladu mieszkaniowego

albo budowlanego, nie dluzszy niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§21.

1. Umowa o budowg lokalu mieszkalnego ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spoéidzielni lub Spétdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowg lokalu mieszkalnego, gdy cztonek
Spétdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy okreslonych w §20 ust. 2 pkt 4, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie tytulu do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytaby niemozliwa lub powaznie utrudniona.

3. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod, na koniec kwartatu kalen-
darzowego, chyba Ze strony w umowie postanowia inaczej.

§21a

Przepisy §20 1 §21 stosuje si¢ odpowiednio do ubiegania si¢ o:
1) (skreslony)
2) prawo odrebnej wasnosci:
a) lokalu uzytkowego,
b) pomieszczenia przynaleznego, w tym garazu wolnostojacego,
3) utamkowy udzial we wspdtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym.

§21b.

1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazane do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§21c.
Przydzial lokalu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, dokonany przed

wejsciem w zycie niniejszego Statutu, staje si¢ umowa w rozumieniu §20 ust. 2 o

ustanowieniu wilasciwego spoétdzielczego prawa do tego lokalu albo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym.

B. Wkiad mieszkaniowy i budowlany (skreslony)
§22.
(skreslony)

§23.
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(skreslony)
§24.
(skreslony)
C. Przydziatl lokalu (skreslony)
§25.
(skreslony)
§26.
(skreslony).
§27.
(skreslony)
§28.
(skreslony)
D. Uzywanie lokalu (skre$lony)
§29.
(skreslony)
§30.
(skreslony)
§31.
(skreslony)
§32.
(skreslony)

§33.

E. Zamiana lokali mieszkalnych (skreslony)
§34.

(skreslony)



§35.
(skreslony)
§36.
(skreslony)
§37.

(skreslony)

F. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§38.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspoétwlasnos¢ Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu migdzy czlonkiem a
Spoétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Przez umowg o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi oznaczony lokal mieszkalny do uzywania, a
cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w
ustawie 1 w Statucie.

4. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z innym cztonkiem przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§39.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkéw.

3. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§39a.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
albo z przyczyn, o ktérych mowa w §39b ust. 2 albo §40 ust. 21 §41a.

§39b.
1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie

powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia
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postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly matZzonek nie begdacy czlonkiem
Spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w
ktérym przypadio mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni.

. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynno$ci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§40.

.Z chwila Smierci jednego z malzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $§mierci wspétmatzonka ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska.

. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowac niezachowanie tego terminu. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

.Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu
mieszkaniowego.

§41.

. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w §39b, roszczenia o przyjecie do
Spétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w §40,
roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja malzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku od dnia ustania cztonkostwa deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym biorac pod uwage w
szczegblnosci  okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2
zamieszkiwata odpowiednio razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§41a.

. Spotdzielnia moze podja¢ uchwal¢ o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonek:

17



1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdéd, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w §63s. ust.2, za 6 miesigcy.

2. W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, wobec jednego
albo obojga matzonkow.

3. Do uchwaly o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spétdzielcze o uchwale o wykluczeniu
cztonka ze Spoétdzielni.

4.7 chwila gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje czlonkostwo w
Spoétdzielni.

G. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§42.
(skreslony).
§42a.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (skreslony)

3. Zbycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. (skreslony).

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

6. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§42b.
(skreslony).
§42c.
1. Jezeli spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
dlugotrwatych zaleglosci z tytutu uiszczania opftat, o ktérych mowa w §63s ust. 2, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu

porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego ucigzliwym
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej, Spétdzielnia moze w trybie
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procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

. Osobom, ktérych lokal zostal sprzedany w trybie okreslonym w ust. 1, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

. Z 7zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad na wniosek Rady.

§43.
(skreslony)
§44.

. W przypadku $mierci czlonka spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi na
spadkobiercg.

.Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spos$réd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem
prawa do lokalu, wtacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu. W przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu, pelnomocnika wyznacza sad w
postgpowaniu nieprocesowym, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni.

. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

. Spadkobierca nie bedacy cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przypadto spoéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu powinien ztozy¢ postanowienie sadu o stwierdzeniu
nabycia spadku, a jezeli spadkobiercow jest kilku — takze dowdd, ze na mocy dziatu
spadku przypadto mu spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Spadkobierca, ktory
zamierza przystapi¢ w poczet czlonkéw Spétdzielni powinien takze zlozy¢ deklaracjg
cztonkowska.

§45.
(skreslony)
§46.

. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spétdzielnig.

. Prawo do lokalu, nabyte w spos6b okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu miesigcy.

. Spétdzielnia jest obowiagzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w §63i ust. 1 oraz z tytutu obciazenia hipoteka.
Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§47.

Do egzekucji ze spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
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8§47a.

Przepisy §42-47 stosuje si¢ odpowiednio do spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do
garazu wolnostojacego oraz do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

G!. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§47b.

1. Do ustanawiania odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy §20-§21b.

2. Spotdzielnia ustanawia, w drodze umowy, na rzecz czlonka odrgbna wiasnos¢ lokalu
najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesigcy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

3. Umowa, o ktérej mowa w ust. 2, wymaga formy aktu notarialnego.

4. Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

847c.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig
tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos$¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§47d.

1. Do cztonka Spétdzielni posiadajacego prawo odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy §42c.
2. Do nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy §43 ust. 2.

§47e.

1. Przepisy §47b-47d stosuje si¢ odpowiednio do:
1) garazu wolnostojacego,
2) utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.
2. W zakresie nieuregulowanym w Statucie, do prawa odrgbnej wtasnosci lokali, stosuje sig
odpowiednio przepisy ustawy o wilasnosci lokali, z wylaczeniem tych jej przepiséw, ktére
dotycza wspdlnoty mieszkaniowej i zebran wtascicieli.
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G”. Najem lokali
§47f.

1. Spétdzielnia moze wynajmowac, po zasiggnigciu opinii wlasciwego terytorialnie Komitetu
Kolonii, bedace jej wlasnoscia:
1) lokale mieszkalne:
a) cztonkom Spoétdzielni, w kolejnosci zgloszen,
b) pracownikom Spoéldzielni, w miarg¢ potrzeby,
¢) innym osobom fizycznym,
2) lokale nie bedace lokalami mieszkalnymi - osobom fizycznym i osobom prawnym,
przy czym pierwszenstwo wynajmu lokali przystuguje cztonkom Spéidzielni.

2. Spoldzielnia moze oglasza¢ przetargi albo konkursy ofert na najem lokali nie bgdacych
lokalami mieszkalnymi. O wynajgciu lokalu nie bgdacego lokalem mieszkalnym decyduja
zaoferowane przez ubiegajacego si¢ o najem warunki najmu, w szczegdlnosci dotyczace
sposobu wykorzystania lokalu.

3. Do wynajmu, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego oraz ustawy
o ochronie praw lokatoréw w odniesieniu do lokali mieszkalnych.

4. Szczegbtowe zasady przeznaczania lokali 1 pomieszczen przynaleznych do wynajmu oraz

kryteria doboru najemcéw, w tym kryteria przetargéw o ktérych mowa w ust. 2, okresla
Rada w Regulaminie.

§47¢.

Prawa 1 obowiazki stron umowy najmu, wysokos¢ czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji,
czas trwania najmu oraz inne postanowienia okre§la umowa zawarta z najemca, z
zastrzezeniem postanowien §47f.

§47h.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry ponioést w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umoweg
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nig splaty:

1) z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej,
2) zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja osobg, na rzecz ktdérej Spdidzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

H. Przeksztalcanie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego (skreslony)
§48.

(skreslony)
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§48a.
(skreslony)
H'. Przenoszenie wasnosci lokalu

§48b.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal cz¢sci zobowiazan spéldzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w §63c, w tym w szczegolnos$ci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego spéldzielni wraz z odsetkami , a jezeli spoldzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych srodkow -
splaty przypadajgcej na ten lokal cz¢Sci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spoéltdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. §63s ust. 2.

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto-
ksiggowym obciazaja cztonka, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia
wtlasnosci lokalu.

4. Umowa przeniesienia wtasnosci lokalu powinna by¢ pod rygorem niewaznoS$ci zawarta w
formie aktu notarialnego.

5 Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w budynku wybudowanym na
gruncie, do ktérego Spétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego, Spoéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg o
przeksztalcenie przystugujacego mu prawa na spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych
zobowiazaniami Spoétdzielni o ktérych mowa w §63c, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt
2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na
budowg jego lokalu, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych
srodkow,

3) splaty zadtuzenia tytutu z optat, o ktérych mowa w §63s ust. 2.
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1.

2.

3.

1.

2.

3.

1.

§48b.

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebg¢dacej czlonkiem spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa
jest obowigzana zawrze¢ umowge przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czes$ci zobowigzan spéldzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spoéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktéorych mowa w §63s ust. 2.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktére] mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spoétdzielni albo osobg nie bedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, na
rzecz ktérych Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§438c.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie begdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, Spoétdzielnia jest obowiazana przenie$¢ na te osoby ulamkowy
udzial we wspoétwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace
na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w
§48b' ust. 1.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu stanowiacym wspotwlasnos¢ cztonkoéw, cztonkowie ci pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czesciach. Postanowienia §48b' ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zloZzenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§48d.

Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby nie begdacej czionkiem Spoéidzielni, ktorej
przystugiwato spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia whasnosci okre$lonej w §48b' lub 48c, ich spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu lub utamkowego udziatu we wspétwilasnosci
garazu.

. Po $mierci cztonka, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym

w §48b, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w §40 i §41, jego
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spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spétdzielni.

2. Po smierci cztonka Spoétdzielni albo osoby nie bedacej czionkiem Spoétdzielni, ktory
wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci w trybie §48c, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich ulamkowego udzialu we  wspdtwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni.

3.Po $mierci czlonka Spoétdzielni albo osoby nie begdacej cztonkiem Spétdzielni, ktory
wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci w trybie okreslonym w §47h, jezeli brak jest
0sOb, ktére wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wiasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spoétdzielni.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1-3, uznaje si¢, iZ wniosek o przeniesienie
wilasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka
Spétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni.

§48e.

1. W okresie 24 miesiecy od zakonczenia czynno$ci koniecznych do wydzielenia danej
nieruchomosci zabudowanej, Zarzad okresli przedmiot odrgbnej wiasnosci wszystkich
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tej nieruchomosci.

2. Okreslenie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci, o ktérej mowa w
ust. 1, nastgpuje na podstawie uchwaty Zarzadu sporzadzonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 2, powinna okresla¢:

1) oznaczenie nieruchomos$ci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do
tego budynku, jako podstawowa nieruchomo$¢ ewidencyjna, w ktérym ustanawia si¢
odrgbna wiasnos¢ lokali; nieruchomos¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko
wtedy, gdy budynki sa posadowione w spos6b uniemozliwiajacy ich rozdzielenie,
lub dziatka, na ktérej posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostgpu do drogi
publicznej lub wewngtrznej,

2) rodzaj, potozenie i powierzchnig lokali oraz pomieszczen do nich przynaleznych, w
tym piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gos-
podarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi, a wladajacy
lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje,

3) wielko$¢ udzialow we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspdlnej zwigzanych z
odrebna wilasnoscia kazdego lokalu,

4) oznaczenie osOb, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich wtasnosci poszczegdlnych lokali,

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie odrgbnych przepiséw przejsciowego wykupienia ze
srodkéw budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek.

c) (skreslony)

d) (skreslony)

4. Do okreslenia wielkosci udziatéw we wspétwilasnosci nieruchomosci wspdlnej dla kazdego
lokalu, dokonywanego w uchwale Zarzadu, maja odpowiednie zastosowanie przepisy art. 3
ust. 3 - 6 ustawy o wlasnosci lokali.

5. Uchwaty, o ktérych mowa w ust. 2, od dnia wejscia w zycie stanowig podstaw¢ oznaczania
lokali 1 przypadajacych na kazdy lokal udzialéw w nieruchomosci wspdlnej przy
zawieraniu umow o ustanowieniu odrgbnej wilasnosci lokali na rzecz cztonkéw
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Spoétdzielni, os6b nie bedacych cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, lub na rzecz spétdzielni mieszkaniowej oraz o
przeniesieniu wiasnos$ci tych lokali przez Spétdzielni¢ na rzecz jej cztonkéw lub innych
0s6b.

6. Decyzje o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen do
nich przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje Zarzad. Przyjeta metoda okreslenia
powierzchni lokali oraz pomieszczen przynaleznych ma zastosowanie do wszystkich lokali
znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci.

7. Decyzj¢ o przynaleznosci do lokalu jako jego czgs$ci skladowych, pomieszczen
przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje Zarzad.

§48f.

1. Projekty uchwal, o ktérych mowa w art. 42 ust. 2 ustawy o Spoétdzielniach
mieszkaniowych, Zarzad wyktada na co najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby
Spétdzielni, po pisemnym, wystanym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,
imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wyltozenia projektéw uchwal do wgladu
tych oséb, ktérych te projekty uchwat dotycza i ktérym, zgodnie z przepisami ustawy,
przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wtasnos$ci poszczeg6lnych lokali.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga w terminie 14 dni po uptywie okresu wylozenia
projektu uchwaty do wgladu przedstawi¢ Zarzadowi pisemne wnioski dotyczace zmian
tego projektu.

3. Zarzad jest obowiazany rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mowa w ust. 2, najpézniej w ciagu
14 dni od uptywu terminu ich skladania i najdalej w ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia
odpowiednio skorygowa¢ projekt i podja¢ uchwale o tresci uwzgledniajacej dokonane
korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian projektu
uchwaty, do ktérego wnioski zgloszono, Zarzad, w ciagu 7 dni od podjecia uchwaty,
powiadamia na pisSmie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobom, ktére wnioski
zgtaszaly, podaje jednocze$nie odpowiednie faktyczne 1 prawne uzasadnienie
nieuwzglednienia w catosci lub w czgsci wnioskdw zgloszonych przez te osoby.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga w terminie 30 dni od jej dorgczenia, zaskarzy¢
uchwale¢ do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata ta narusza ich
interes prawny lub uprawnienia. Przyczyna stwierdzenia niewazno$ci uchwaty nie moze
by¢ niepodjecie przez osoby zainteresowane wystanych przez Zarzad powiadomien, o
ktérych mowa w ust. 1 1 4.

6. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia, chyba ze zostanie
zaskarzona do sadu zgodnie z przepisem ust. 5.

§48g.
Szczegbtowy tryb przenoszenia wilasnosci lokalu, garazu wolnostojacego a takze prawa do
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci wielostanowiskowego garazu, okresla Regulamin
uchwalony przez Radg.

I. Wygasnigcie prawa do lokalu (skreslony)

§49.
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(skreslony)
§50.
(skreslony)
§51.
(skreslony)
§52.
(skreslony)

J. Prawo do domu jednorodzinnego (lokalu mieszkalnego lub uzytkowego) budowanego
w celu przeniesienia wlasnos$ci na rzecz czlonka (skreslony)

§53.
(skreslony)
§54.
(skreslony)
§55.
(skreslony)
§56.

(skreslony)

§57.
(skreslony)
K. Prawo do lokalu uzytkowego, garazu i lokalu ubocznego (skreslony)
§58.
(skreslony)
§59.
(skreslony)

§60.
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(skreslony)
§61.
(skreslony)

L. Likwidacja i upadtos¢ Spotdzielni (skreslony)

§62.

(skreslony)

§63.

(skreslony)

IIIa. WKLADY
A. Postanowienia wspoélne dla wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
§63a.

1. Cztonek Spétdzielni, z ktérym Spétdzielnia zawarla umowe o budowe lokalu, jest
obowiazany uczestniczy¢, w zakresie okreslonym postanowieniami niniejszego Statutu, w
kosztach budowy tego lokalu przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego albo budowlanego
przed ustanowieniem na rzecz cztonka tytutu prawnego do lokalu.

2. (skreslony)

3.W przypadku sfinansowania kosztéw budowy lokalu cztonka za pomoca zaciagnigtego

przez Spoétdzielni¢ kredytu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ takze w splacie tego

kredytu wraz z odsetkami w czgSci przypadajacej na lokal cztonka.

§63b.

1. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w §63a ust. 1, rozumie si¢ przypadajaca na
lokal okreslona w umowie czg$¢ poniesionych kosztéw zadania inwestycyjnego.
2. Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje si¢ w dwdch etapach:
1) wstepnie - na podstawie przewidywanego kosztu budowy wynikajacego ze zbior-
czego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,
2) ostatecznie - po ostatecznym rozliczeniu zadania inwestycyjnego w terminie 6
miesigcy od daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
3. Przy ustalaniu kosztow i warunkéw realizacji poszczegdlnych inwestycji Spoétdzielnia
zobowiazana jest w szczegdlnosci uwzglednic:
1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,
2) sposéb ewidencjonowania kosztow,
3) zasady rozgraniczania kosztow budowy cz¢sci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych,
jesli takie sa w budynku mieszkalnym.
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4. Zasady ustalania kosztéw budowy oraz ustalania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
okresla Regulamin uchwalony przez Rade.

B. Wklad mieszkaniowy
§63c.

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego okresla si¢ jako réznicg pomigdzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal cztonka a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publi-
cznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

§63d.

1. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem §41, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w Statucie oraz
przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych 1 zglosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu.

3. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata
wartosci rynkowej lokalu.

§63e.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

2.7 warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$s¢ zobowiazan
spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w §63c, w tym w szczegdlnosci nie
wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwotg
umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
optlat, o ktérych mowa w §63s ust. 2, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opr6znienie lokalu.

§63f.

Spoétdzielnia zobowiazana jest zwrdci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu w terminie
30 dni od daty przeniesienia wiasnosci lokalu w wyniku przetargu.
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§63g.

Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne 1 podlega egzekucji.

C. Wkiad budowlany
§63h.

Wktad budowlany wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w

wysokosci ustalonej w umowie, rownej catosci kosztéow budowy przypadajacych na lokal
cztonka.

§63i.

1. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia

wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego prawa po potraceniu nalezno$ci z
tytutu:

1) nie wniesionej przez cztonka czgsci wktadu budowlanego,
2) nie splaconej przez cztonka czgsci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnig¢tego przez
Spoétdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu.

2. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, ustalona w spos6b przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, w trybie §21b ust. 1.

§63j.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomigdzy
wysoko$cia wstgpnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, albo osoba nie bedaca cztonkiem

Spétdzielni ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu.

IIIb. ZARZAD NIERUCHOMOSCIAMI, UZYWANIE LOKALI,
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

A. Zarzad nieruchomosciami
§63k.

1. Spoétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomos$ciami, stanowiacymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

2. Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie uméw zawartych z wtascicielami tych nieruchomosci ( zarzad
powierzony w rozumieniu art.18 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali).
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3. Spétdzielnia sprawuje zarzad nieruchomos$ciami  wspdélnymi stanowiacymi jej
wspotwilasnos¢ tak jak zarzad powierzony w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci
lokali, cho¢by wtasciciele nie byli cztonkami Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 4.Przepisow
ustawy o wtasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$cia wsp6lna nie stosuje sig¢, z wyjatkiem
art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i ust. 1a, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.

3a. Wigkszos$¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obregbie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Uchwala ta nie
narusza przystugujacych cztonkom Spétdzielni spétdzielczych praw do lokali.

4. Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodregbniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, niezaleznie
od pozostawania przez wtascicieli cztonkami Spétdzielni.

§631.

1. Odzyskane przez Spoéidzielni¢ lokale mieszkalne, wolne w sensie prawnym, moga by¢
przez Spéldzielnig zadysponowane na rzecz cztonkéw Spétdzielni na warunkach:
1) (skreslony)
2) prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.
2. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom, Spétdzielnia moze na lokale, o ktérych
mowa w ust. 1, oglasza¢ przetargi, na zasadach okreSlonych w Regulaminie uchwalonym
przez Radg.

B. Uzywanie lokali
§63m.

1. Lokal, do ktérego cztonek Spoétdzielni nabyt prawo, moze by¢ uzywany wytacznie na cele
okreslone w umowie o nabyciu tego prawa.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zgody Zarzadu. Zarzad podejmuje decyzje w tej
sprawie po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady.

3. Warunkiem dokonania zmiany przeznaczenia lokalu jest uzyskanie zgody wiadz
budowlanych.

§63n.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci
lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi spétdzielcze prawo, nie wymaga zgody
Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu lub czesci lokalu, o ktérym
mowa w ust. 1, mialoby wplyw na wysoko$§¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub czg¢sci lokalu, o ktérym
mowa w ust. 1, wygasaja z mocy prawa najpdzniej z chwila wygasniecia spétdzielczego
prawa cztonka do tego lokalu.
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§630.

Szczegbétowe warunki uzywania lokali oraz korzystania z innych ustug i urzadzen, a takze
obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w przypadku:

1) awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

2) gdy lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spétdzielnig,

3) napraw, dokonywanych przez Spoétdzielni¢ wewnatrz lokali,
okres$laja regulaminy uchwalone przez Radg.

C. Zamiana lokali
§63p.

1. Spétdzielnia jest obowigzana umozliwi¢, na pisemny wniosek zainteresowanych cztonkéw:

1) wzajemna zamiang lokali mieszkalnych,

2) zamiang lokali mieszkalnych z osobami spetniajacymi wymogi Statutu dotyczace w
szczegblnosci uzyskania czlonkostwa Spétdzielni, zajmujacymi lokale mieszkalne
nie stanowiace wlasnosci Spétdzielni.

2. Spotdzielnia moze, na wniosek czionka i w ramach istniejacych mozliwosci, dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego lokalu w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni dotychczasowego
lokalu mieszkalnego.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych oraz pomieszczen
przynaleznych, w tym garazy wolnostojacych.

§63r.

1. Zamiana lokali, do ktérych przystuguja prawa wilasnosciowe, jest cywilnoprawna umowa
zamiany.

2. Przy rozliczeniach z cztonkami Spétdzielni w zwiazku z zamiang lokali oraz przy
okreslaniu zobowiazan finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkladow.

3. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zamiang lokali i wudostgpnia ja
zainteresowanym osobom.

4. Szczegdtowe warunki zamiany lokali okresla regulamin zamiany lokali uchwalony przez
Radg.

D. Oplaty za uzywanie lokali
§63s.

1. Za uzywanie lokali cztonkowie Spétdzielni wnosza optaty na pokrycie przypadajacych na
te lokale kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwane dalej ,,optatami za
uzywanie lokali”.

2. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, pomieszczen
przynaleznych oraz do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, sa
obowiazani wnosi¢ oplaty za uzywanie lokali w wysokos$ci pokrywajacej koszty zwiazane:

1) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci:
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a) w czesciach przypadajacych na ich lokale, pomieszczenia przynalezne lub
miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych,
b) stanowiacych mienie Spéidzielni,

2) z dziatalnoscia spoteczna, o§wiatowa i kulturalna prowadzona przez Spétdzielnig,

3) (skreslony)

4) ze sptata wszelkich nalezno$ci zwiazanych z uzyskaniem kredytu zaciagnigtego
przez Spéldzielni¢ na budowe zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na
zajmowany lokal, w tym odsetek z tytutu tego kredytu.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bgdacy wiascicielami lokali sa obowigzani wnosi¢ oplaty za
uzywanie lokali, na ktére sktadaja sig:

1) optaty za uzywanie lokali w wysokos$ci pokrywajacej koszty zwiazane z:

a) eksploatacja i utrzymaniem:
- ich lokali,
- nieruchomosci wspdlnych,
b) nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
¢) (skreslony)
d) zobowiazaniami Spoétdzielni z innych tytutéw,

2) wptaty na fundusz remontowy, o ktérym mowa w §104 ust. 2 pkt 2), w wysokosci
okreslonej przez Radg, niezaleznie od obowiazkéw tych czionkéw w zakresie
pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspdlna.

4. Cztonek Spoétdzielni oczekujacy na ustanowienie na jego rzecz spdldzielczego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu jest obowiazany uiszcza¢ optaty za uzywanie
tego lokalu od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka.

§63t.

1. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spo6tdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢é w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem §63t ust. 3 i 4.

2. Wiasciciele lokali nie begdacy cztonkami moga odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielni¢ na podstawie uméw
zawieranych ze Spétdzielnia.

3. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajace] te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspOlne;j.

4. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosSci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;.

§63t".
Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe

prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsSciach przypadajacych na ich lokale,
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eksploatacjq 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem §63t ust. 31 4.

§63 t°.

1. Zarzad prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w §63s 1 63t,

2) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywéw 1 wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegllne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci,

2. Remonty zasobéw Spétdzielni realizowane sa z ogdélnego funduszu remontowego
Spotdzielni zgodnie z planem rzeczowo-finansowym uchwalonym przez Radg,
okreslajacym ich zakres i termin rozliczania, z uwzglednieniem postanowien §115.

§63u.

1. Rada, na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni:
1) okresla minimalne wartosci kosztéw przewidzianych do poniesienia w danym roku,
2) ustala wysoko$¢ optat za uzywanie lokali.
2. Szczegbétowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczenia oraz zasady ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali okresla Regulamin
uchwalony przez Radg.

§63v.

1. Optaty za uzywanie lokali wnosi si¢ co miesiac z gory do 15-go dnia miesigca. Wnoszone
oplaty za uzywanie lokalu zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet zobowigzan
najwczesniej wymagalnych.

2. Spotdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacj¢ wysoko$ci optat na zadanie cztonka
Spoétdzielni, wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby nie bedacej
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

3. O zmianie wysokos$ci oplat spoldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w §63s, §63t i 63t, co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

3! Optaty, o ktérych mowa w §63 s ust. 1,21 3, §63 tust. 1, 2, §63t1 1 §63t2, przeznacza sig

wylacznie na cele okreslone w tych przepisach.

32 W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spoéldzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i
nieczystosci cieklych, spéltdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa w §63s, §63t i 63t', co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Przepis ust. 3 zdanie drugie stosuje sig.

4. Za terminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami nie bgdacymi
cztonkami Spotdzielni ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
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5. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 4, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Cztonkowie Spoéidzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wtasnosciowe prawa do lokalu oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami
Spétdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci, z wylaczeniem oplat niezaleznych od Spoétdzielni
mieszkaniowej.

7. Od nie wptaconych w terminie optat, Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki za zwloke w
ustawowej wysokosci.

8. Cztonkowie Spétdzielni nie moga samowolnie potracac z optat za uzywanie lokali
naleznos$ci przystugujacych im od Spoéidzielni.

§63w.

1. Najemcy lokali wynajetych przez Spoéidzielni¢ optacaja czynsz w wysokosci okreslonej
przez Radg z uwzglednieniem przepisow kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie praw
lokatoréw.

2. Do uiszczania naleznosci z tytulu czynszu stosuje si¢ odpowiednio przepisy §63v, z
wylaczeniem ust. 6 zdanie drugie.

E. Modernizacja lokalu lub budynku oraz rozliczenia z tego tytulu (skreslony)

§63x.

(skreslony)
§63y.

(skreslony)

IV. ORGANY SPOLDZIELNI
A. Postanowienia ogoélne
§64.

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza, zwana w Statucie ,,Radg”,
3) Zarzad.
4) (skreslony)
5) (skreslony)
2. Cztonkami organéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 2, moga by¢ wyltacznie czlonkowie
Spétdzielni albo pelnomocnicy oséb prawnych bedacych cztonkami Spétdzielni.
3. Cztonkami organéw Spétdzielni nie moga by¢ osoby matoletnie lub ubezwtasnowolnione.
3! (skreslony)
3% Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.
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4. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 1 3 sa dokonywane w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

4'. Cztonkami organéw Spétdzielni wymienionych w ust. 1 pkt. 2 i 3, zostaja kandydaci,
ktorzy w gltosowaniu uzyskali najwigksza liczbg gtosow.

42, (skreslony)

5. Do Rady wybiera si¢ takze zastgpcow czlonkéw Rady. Postanowienia ust. 4 stosuje si¢
odpowiednio.

6. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoéldzielni oraz sposéb obradowania i
podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut i wydane na jego podstawie
regulaminy.

7. (skreslony)

§65.

1. Organy Spétdzielni moga waznie obradowac i podejmowac¢ uchwaty jedynie w obecnosci
wigcej niz polowy cztonkéw tych organéw (quorum) i w zakresie spraw objetych
porzadkiem obrad. Jednakze Walne Zgromadzenie moze waznie obradowac i podejmowac
uchwaty niezaleznie od quorum, z zastrzezeniem §72 ust. 2.

2. Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci gtosow do podjgcia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane "za" i "przeciw" uchwale (wigkszo$¢
wzgledna). Glosowanie jest wazne, jezeli suma gloséw "za" 1 "przeciw" jest wigksza od
gloséw wstrzymujacych sig.

3. Organy Spoétdzielni podejmuja uchwaty zwykta wigkszoscia gtosow (przewaga gloséw
,»za" nad gtosami "przeciw"), chyba ze wigkszosci kwalifikowanej wymaga ustawa lub
Statut.

4. Nastgpujace uchwaty organéw Spétdzielni wymagaja kwalifikowanej wigkszosci gloséw:

1) zmiana Statutu - 2/3 gloséw,

2) laczenie si¢ Spoétdzielni - 2/3 gloséw,

3) (skreslony),

4) likwidacja Spétdzielni - 3/4 gloséw na dwdch kolejnych posiedzeniach Walnego
Zgromadzenia w odstgpie co najmniej dwéch tygodni,

5) odwotanie cztonkow i zastgpcow cztonkoéw Rady Nadzorczej - 2/3 glosow,

6) zbycie nieruchomosci -2/3 gloséw

5. Organy Spoétdzielni podejmuja uchwaty w gtosowaniu jawnym, chyba ze gtosowania
tajnego wymaga ustawa lub Statut albo glosowania tajnego zada co najmniej 1/5 cztonkéw
organu.

5' Regulamin obrad organéw Spétdzielni moze przewidywaé glosowanie imienne.

6. Zarzad jest obowigzany zawiadamia¢ cztonkoéw Spétdzielni o uchwatach podjgtych przez
Walne Zgromadzenie, Rade lub Zarzad, z wylaczeniem uchwatl w indywidualnych
sprawach cztonkow.

6'. Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust. 6, dokonuje si¢ przez :

1) zamieszczanie na stronie internetowej Spétdzielni wykazu tytutéw uchwat podjetych
przez Walne Zgromadzenie, Radg lub Zarzad,
2) wywieszanie odpisOw uchwat:
a) w siedzibie Spotdzielni - w przypadku uchwal Walnego Zgromadzenia, Rady i
Zarzadu;
b) w innych miejscach zwyczajowo przyjetych do tego celu,
w terminie 14 dni od daty podjgcia uchwaty.
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7. Niezaleznie od postanowien ust. 6 i 6', Zarzad jest obowiazany dostarczy¢ cztonkowi
(cztonkom) odpis uchwaty, jezeli wymagaja tego przepisy Statutu.

§66.
(skreslony)

B. Walne Zgromadzenie

§67.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na siedem czgsci.

3. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne bedace
cztonkami Spoéidzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowacé wigcej niz jednego cztonka.

4. (skreslony)

4!, (skreslony)

4% Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub z pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

5. W posiedzeniach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktéorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielczej oraz osoby zaproszone przez Radg
Nadzorcza lub Zarzad.

§68.

1. Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
przyjmujac jako zasadg, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obregbie jednej nieruchomos$ci do réznych czgsci Walnego
Zgromadzenia.

2. Kazdy cztonek uczestniczy w zebraniu tylko jednej czgsci Walnego Zgromadzenia i
przystuguje mu jeden glos. Czlonek, ktéremu przystuguja prawa do lokali znajdujacych sig
w nieruchomo$ciach usytuowanych na terenie dziatania réznych czgsci Walnego
Zgromadzenia, zostaje zaliczony do jednej czg¢sci Walnego Zgromadzenia decyzja Rady.

§69.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
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1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1
kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie = wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dzialalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci lub innej wyodrgbnione;j
jednostki organizacyjnej z wylaczeniem:

a) ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci lokali z zastrzezeniem pkt 5',

b) przeniesienia whasnosci lokali,

c) przeniesienia udzialu we wspétwlasnosci miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

d) przeniesienia wlasnosci lokali przejetych przez Spoldzielni¢ w sadowym
postepowaniu egzekucyjnym.

5') podejmowanie uchwat w sprawie ustanawiania przez Zarzad prawa odrebnej
wlasnosci lokali dla Spétdzielni,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoétdzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatanh w tym zakresie,

12) wybdr cztonkéw i zastgpcéw cztonkéw Rady,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady,

14) podejmowanie uchwat w sprawie wydzielenia jednostek organizacyjnych
Spoétdzielni na wewngtrznym rozrachunku gospodarczym i ustalanie zasad tego
rozrachunku,

15) wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

15") (skreslony)

16) podejmowanie uchwat w innych sprawach nalezacych wedtug ustawy lub Statutu
do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia.

§70.

1. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.

2. Zarzad jest obowiazany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady,

2) co najmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni.
3) (skreslony)

4) (skreslony)
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3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwotania.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwotuje je Rada, zwiazek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoéidzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czg$ci maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

5'. Cztonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 5, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

5%. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

5°. Zarzad jest obowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw.”

6. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie

Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spoétdzielni.

§71.

1.0 czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia
wszystkich czlonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed dniem posiedzenia jego
pierwszej czgsci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad,
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad, oraz informacj¢ o prawie czilonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

1'. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady,
delegatéw na Zjazd Zwiazku oraz delegata na Kongres Spoétdzielczosci, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacjg o prawie zglaszania kandydatéw na cztonkéw Rady lub
delegatéw, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Zgloszenie powinno zawiera¢ imi¢ i nazwisko kandydata, zawod, miejsce
zamieszkania, PESEL, zgode kandydata na petnienie okreslonej funkcji, oraz imig i
nazwisko zglaszajacego.

2. W wypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw w
trybie §70 ust. 5, uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci
cztonkéw na siedem dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w sposéb okreslony w
ust. 1.

3. Zawiadomienia wysyla si¢ listami poleconymi, lub dostarcza cztonkom za pokwitowaniem
odbioru (z data).
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§72.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okre§lony w
§71.

2. Uchwat¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie na wszystkich
czgSciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w Statucie
wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, z
zastrzezeniem ust. 3 1 4.

3. Do podjecia uchwaty w sprawach likwidacji Spétdzielni lub przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowiagzan likwidowanej Spotdzielni konieczne jest, aby w
posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyla tacznie co najmniej polowa ogdlnej liczby
uprawnionych do glosowania.

4. Skresla

§73.

1. Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady lub
inny upowazniony cztonek Rady.
2. Podczas obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia wybierane sa odrebnie:

1) prezydium w sktadzie: przewodniczacy obrad, zastgpca przewodniczacego i
sekretarz,

2) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna,
3) wiasciwa terytorialnie komisja, o ktérej mowa w §100-102; dopuszcza si¢ nie

wybieranie tej komisji w przypadku Walnego Zgromadzenia zwotanego w trybie
§70 ust. 2,

4) inne komisje, w miarg potrzeby.
3. Wyb6r prezydium oraz komisji przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.

§73a.

1. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjac¢ decyzje o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Decyzja ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej cz¢sci Walnego Zgromadzenia, nie dtuzszy niz 14 dni. Decyzja zostaje podjeta
zwykla wigkszoscia gtosow.

2. Zarzad jest obowiazany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w
siedzibie Spéidzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed
dniem odbycia przerwanej czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

§74.

1. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdét, ktéry podpisuja
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz zebrania.

2. Protokot z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od
dnia odbycia tej czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokot 1 uchwaty kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow
Spétdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.
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. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sig¢ protokoty wszystkich jego czgsci
oraz Protokét Kolegium, o ktérym mowa w §74a. ust. 3, ktéry stanowi integralna cz¢s¢
protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty z obrad kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia oraz Protokét Kolegium
przechowuje Zarzad, przez okres co najmniej przez 10 lat.

§74a.

. W ciagu 14 dni po odbyciu ostatniej czgSci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwoluje
kolegium, ztozone z przewodniczacych obrad poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia, zwane dalej ,,Kolegium”. W przypadku niemoznos$ci uczestniczenia
przewodniczacego obrad danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia w pracy Kolegium, jego
miejsce zajmuje sekretarz tej samej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Obrady Kolegium otwiera cztonek Zarzadu i przeprowadza sposréd cztonkéw Kolegium
wybor przewodniczacego Kolegium, ktéry przejmuje prowadzenie obrad. Kolegium
wybiera sposrdd siebie takze sekretarza. Wybor przewodniczacego i sekretarza Kolegium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

. Na podstawie protokotéw obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium

sporzadza protokét z obrad Kolegium, zwany dalej ,,Protokotem Kolegium”,

stwierdzajacy, ktére uchwaty zostaty podjete i w jakim brzmieniu, a ktére nie zostaty
podjete. Protokét Kolegium podpisuja wszyscy cztonkowie Kolegium.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§75.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoéidzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty,
jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykre§lonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania powd6dztwo powinno by¢ wniesione w terminie szesciu tygodni od
dnia powzigcia wiadomosci o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
powzigcia uchwaty.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia zawiadomienia w sposéb okreslony
w §18 ¢ Statutu.
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§76.

Szczegotowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Rada Nadzorcza

§77.
Rada sprawuje kontrolg¢ i nadz6r nad dziatalnos$cia Spétdzielni.
§78.

1. W skfad Rady wchodzi 21 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie. Walne
Zgromadzenie wybiera réwniez 14 zastgpcéw cztonkéw Rady. Do wyboru cztonkéw Rady
1 zastgpcow cztonkéw Rady stosuje si¢ przepisy §64 ust. 4, §78a oraz §78b.

2. W sktad Rady nie moga wchodzi¢:

1) czlonkowie Zarzadu,

2) pelnomocnicy Zarzadu,

3) osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu,

4) osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu i kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej 1 drugim stopniu linii bocznej,

5) osoby wykonujace dostawy, roboty lub ustugi na rzecz Spétdzielni,

6) osoby bedace pracownikami Spétdzielni; uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady jest niewazna.

3. Kadencja Rady trwa 3 lata, przy czym:

1) poczatek kadencji Rady nastepuje z dniem jej ukonstytuowania - po podpisaniu
Protokotu Kolegium stwierdzajacego podjecie przez Walne Zgromadzenie uchwaty o
wyborze Rady,

2) kadencja uptywa z dniem ukonstytuowania si¢ Rady nast¢pnej kadencji wybranej
przez Walne Zgromadzenie, zwotane w trybie §70 ust. 1 w roku kalendarzowym, w
ktérym przypada koniec trzeciego roku kadencji Rady.

4. Mandat cztonka Rady wygasa z uptywem kadencji na ktéra zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cia 2/3 gltoséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) nawiazania stosunku pracy ze Spoétdzielnia,

5) wygasnigcia petnomocnictwa osoby prawnej,

6) wstapienia w zwigzek matzenski z cztonkiem Zarzadu lub kierownikiem biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

5. Jezeli Rada wyznaczy z koniecznosci jednego lub kilku swoich cztonkéw do czasowego
petienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu, cztonkostwo tych os6b w Radzie ulega
zawieszeniu na czas petnienia funkcji w Zarzadzie.

6. Na miejsce cztonka Rady, ktérego cztonkostwo ulegto zawieszeniu lub mandat wygast,
wchodzi na okres zawieszenia lub wygasnigcia zastgpca cztonka Rady, ktéry w wyborach
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na t¢ funkcj¢ uzyskat kolejno najwigksza liczbg gtoséw w tej samej czgsci listy
kandydatéw co cztonek Rady, ktérego mandat wygast.

7. W przypadku, gdy w wyniku czynnosci, o ktérej mowa w ust. 6, liczba cztonkéw Rady jest
mniejsza od okreslonej w ust.1, nie obsadzone mandaty sa uzupelniane przez najblizsze
Walne Zgromadzenie. Do wyboréw uzupetniajacych do Rady stosuje si¢ odpowiednio
przepisy §78a oraz §78b.

8. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

§78a.

1. Kandydatami na cztonkéw Rady moga by¢ wytacznie osoby spetniajace wymagania
okreslone w §64 ust 2 oraz zgloszone w trybie §71 ust. 1!, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Kandydatami na cztonkéw Rady nie moga by¢ osoby, o ktérych mowa w §78 ust. 21 8.

. Kazdy kandydat na cztonka Rady sktada, pod rygorem nie umieszczenia jego nazwiska na
liscie kandydatéw, w terminie do 15 dni przed data zwotania pierwszej czgsci Walnego
Zebrania, w formie pisemne;j:

1) zgodg na kandydowanie, oraz
2) oswiadczenie, ze nie dotyczy go zadna z wymienionych w § 78 ust. 2 przestanek,
wykluczajaca jego kandydowanie na cztonka Rady.

4. Zarzad sporzadza list¢ zgtoszonych kandydatow na cztonkéw Rady, ktérzy wyrazili
pisemna zgodg na kandydowanie, dzielac ja na czgs$ci w liczbie réwnej liczbie czgsci
Walnego Zgromadzenia, okreslane dalej jako ,,cz¢sci listy kandydatéw”. Kazda z cze$ci
listy kandydatéw zawiera, przedstawione w kolejnosci alfabetycznej nazwiska
zgtoszonych kandydatéw bedacych cztonkami zaliczonymi do jednej, tej samej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

5. Liste zgtoszonych kandydatéw Zarzad podaje do wiadomosci cztonkéw w terminie do 7
dni przed data zwotania pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

W

§78b.

1. Wybory cztonkéw Rady zarzadza przewodniczacy kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia, a
przeprowadza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna wybrana przez t¢ czes¢ Walnego
Zebrania.

2. Kandydaci na cztonkéw Rady nie moga wchodzi¢ w sktad Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne;j.

3.Glosujacy skresla z listy kandydatow, o ktérej mowa w §78a ust. 4, nazwiska tych

kandydatéw, na ktérych nie glosuje.

4.Gtos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wigksza liczbg nazwisk, niz lista kandydatéw, sporzadzona w trybie §78a
ust. 4 i podana do wiadomosci cztonkéw w trybie §78a ust. 5,
2) karta wyborcza jest przekreslona,
3) liczba nie skreslonych kandydatow jest wigksza od liczby wybieranych cztonkéw
Rady.
5.Cztonkami Rady zostaja kandydaci, ktérzy w kazdej z czgsci listy kandydatéw uzyskali
najwigksza liczbe gtoséw oddanych przez Walne Zgromadzenie, w liczbie po 3 osoby z
kazdej czesci listy kandydatéw. Zastgpcami cztonkéw Rady zostaja 2 osoby, ktére uzyskaty
kolejno najwigksza liczbg glosoéw w kazdej z czesci listy kandydatéw, po wylaczeniu z niej
0s0b, ktére zostaly wybrane na cztonkéw Rady.

6.W przypadku uzyskania przez kandydatéw, zajmujacych w danej czgsci listy kandydatéw

ostatnie miejsca mandatowe, rownej liczby gloséw, cztonkiem Rady zostaje kandydat, ktory
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w tej czgsci listy kandydatéw uzyskatl wigksza liczbe gloséw na tej czgsci Walnego
Zgromadzenia, do ktorej zostat zaliczony. W przypadku, gdy i to kryterium okaze si¢
niewystarczajace, przewodniczacy Kolegium - przed podpisaniem Protokotu Kolegium —
dokonuje wyboru w drodze losowania, w obecnosci cztonkéw Kolegium i
zainteresowanych kandydatow.

7.Przepis ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio do wyboru zastepcy czionka Rady.

§78c.

Przepisy §64 ust. 4, §78a oraz §78b stosuje si¢ odpowiednio do wyboru delegatéw na Zjazd
Zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§79.

Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych, minimalnych warto$ci kosztéw przewidzianych
do poniesienia w danym roku, zasad gospodarki finansowej Spétdzielni, ustalanie
wysokos$ci optat za uzywanie lokali oraz programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej Spétdzielni,

2) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat
w sprawie oceny pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci rocznych sprawozdan
finansowych Spoéidzielni, wybdér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych,

3) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spéidzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnig
praw jej cztonkow,

4) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spoétdzielni i jej cztonkow,

5) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej, jak rOwniez przyznawania
wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, zajmujacego wigkszos¢ powierzchni
uzytkowej obiektu,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,

7) uchwalanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub Rady, jak réwniez z osobami pozostajacymi z
cztonkiem Zarzadu lub Rady w zwiazku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j
oraz czynnosci dokonywanych przez Spétdzielni¢ w ich interesie oraz
reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania
Spoétdzielni wystarczy dwoéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

11) uchwalanie regulaminu Zarzadu oraz innych regulaminéw przewidzianych w
Statucie, z zastrzezeniem §69 pkt 131 15,

12) (skreslony)

13) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

14) koordynowanie dziatalno$ci komitetéw kolonii,
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15) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
dziatalno$¢ Zarzadu,

16) (skreslony)

17) (skreslony)

18) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w wypadkach okreslonych w Statucie,

19) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni.

20) podejmowanie uchwat w sprawie zasad gospodarki finansowej zaktadow
wyodrebnionych pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,

21) podejmowanie uchwat w sprawie przej¢cia w administracj¢ majatku nie
stanowigcego wlasnosci Spoétdzielni,

22) podziat na kolonie,

23) opiniowanie porzadku obrad, sprawozdan, projektéw uchwat 1 innych materialow
na Walne Zgromadzenie,

24) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy, ustalanie wartosci poczatkowe;j
lokali w nowych inwestycjach i wysokosci wktadéw,

25) uchwalanie zasad gospodarowania funduszami celowymi Spoétdzielni,

26) podejmowanie uchwat w innych sprawach nalezacych wedtug ustawy lub Statutu
do zakresu dziatania Rady.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikéw
Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiggi 1 dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

3. Rada sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§80.

—

. Rada wybiera ze swego sktadu przewodniczacego, jego zastgpce i sekretarza.

2. Rada moze powota¢ ze swojego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
przewodniczacych komisji.

3. W sktad Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i
przewodniczacy statych komisji Rady.

4. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

§81.

. Posiedzenia Rady zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - jego zastepca.

. Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje przewodniczacy Kolegium, a w przypadku
niemoznos$ci wykonania przez niego tej czynnosci - sekretarz Kolegium.

. Posiedzenia Rady sa zwotywane w miarg potrzeby.

4. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na wniosek

Zarzadu w terminie dwoéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

5. Za udzial w posiedzeniach Rady cztonkowie Rady otrzymuja wynagrodzenie, wyptacane w

formie miesigcznego ryczattu, bez wzglgdu na liczbe posiedzen, w wysokosci 30 %

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika

2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

N =

(98]

§82.

W posiedzeniach Rady, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.
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§83.

Wewnetrzna struktur¢ Rady, szczegétowy zakres i sposob jej dzialania, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Rada uchwala regulaminy komisji
statych 1 czasowych.

D. Zarzad
$84.

Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§85.

1. Zarzad sktada si¢ co najmniej z trzech cztonkéw, w tym prezesa i jego zastepcy
(zastepcow).

2. Czlonek Zarzadu moze nie by¢ cztonkiem Spoétdzielni.

3. Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpce (zastgpcOw), wybiera na czas nie
okreslony i odwotuje Rada.

4. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium (§69 pkt 2). W tym wypadku nie stosuje si¢ postanowienia §72 ust. 1.

5. Rada moze, w razie koniecznosci, zwtaszcza w wypadkach wskazanych w ust. 31 4 oraz w
§66 ust. 5, wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji
cztonka (cztonkow) Zarzadu.

§86.

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spo6tdzielni Rada nawiazuje stosunek pracy na
podstawie umowy o pracg,

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy,

3. (skreslony)

§87.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy dokonywanie czynnosci prawnych i faktycznych, w tym
podejmowanie uchwat we wszystkich sprawach nie zastrzezonych w ustawie lub w
Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach:

a) przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni, oraz zawieranie uméw o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego i whasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych i
uzytkowych,

b) okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w danej nieruchomosci,

¢) ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci lokali dla Spétdzielni,

1") zawieranie uméw o budowe lokali mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu
w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spétdzielczych witasnosciowych praw do
lokali lub odrebnej wtasnosci lokali,

1?) zawieranie uméw o budowe garazy wolnostojacych lub miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych w celu wustanawiania na rzecz cztonkéw
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spoldzielczych wiasno$ciowych praw do garazy lub miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, albo prawa odrgbnej wtasnosci garazy, lub utamkowego
udziatu we wspdtwlasnosci garazy wielostanowiskowych,

1°) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej
i oswiatowe - kulturalne;j,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

5) przekazywanie corocznie podmiotowi przeprowadzajacemu lustracj¢ i Walnemu
Zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych,

6) sporzadzanie projektu oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia
moze zaciagnac, oraz projektu pokrycia strat bilansowych,

7) sporzadzanie projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zaciaganie kredytdw bankowych i innych zobowiazan do wysokosci sumy o ktorej
mowa w §69 pkt 7, z zastrzezeniem ust. 2,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) wspétdziatanie z organami samorzadu terytorialnego, terenowymi organami
administracji rzadowej, organizacjami spo6tdzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi.

. Zaciagnigcie przez Zarzad kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bgda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga zgody wigkszosci cztonkéw
Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwiazane sg z ta nieruchomoscia.

. Zarzad przedstawia roczne sprawozdanie ze swej dziatalnosci oraz z dziatalno$ci
Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym:

a) Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,
b) Radzie do oceny.
c) (skreslony)

. Zarzad jest obowiazany na zyczenie Rady udzieli¢ niezwlocznie informacji o swej

dziatalnosci w okreslonych przez organ sprawach.

$88.

. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwolywane przez prezesa, a w jego nieobecnosci - przez zastgpce prezesa, Co najmniej raz
w miesiagcu. W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzadu poszczeg6lni jego cztonkowie
wykonuja funkcje wynikajace z wewngtrznego podziatu czynnosci.

. Warunki podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,

obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§89.
. O$wiadczenia woli za Spotdzielnig sktadaja tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu 1 petnomocnik.

. O$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
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3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§90.

1. Zarzad moze za zgoda Rady udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

2. Czynnosci z zakresu prawa pracy dokonuje prezes Zarzadu Spétdzielni lub inna
upowazniona przez Zarzad osoba.

E. Postanowienia wspolne dla Rady i Zarzadu.

§91.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i1 Zarzadu Spétdzielni. W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spéidzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki przewidziane w odregbnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3 Rada
moze podja¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czynnosci. Rada powinna
niezwtocznie zwota¢ Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia
badz odwotaniu zawieszonego czionka Rady.

§92.
(skreslony)
§93.

1. Cztonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzona dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosi
winy.

2. Kto bedac cztonkiem Zarzadu lub Rady dziata na jej szkodg, podlega karze pozbawienia
wolnosci do lat 5 i grzywnie.

3. Kto bedac cztonkiem Zarzadu nie zgtasza wniosku o upadto$¢ Spétdzielni pomimo
powstania warunkéw uzasadniajacych upadto$¢ Spotdzielni, podlega grzywnie, karze
ograniczenia wolnos$ci albo pozbawienia wolnosci do roku.

4. Kto bedac cztonkiem organu Spéidzielni wbrew przepisom ustawy:

1) nie poddaje Spoétdzielni lustracji,
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2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi,

nie dopuszcza go do petnienia obowiazkéw lub nie przedktada stosownych
dokumentow,

3) nie udostegpnia cztonkom Spétdzielni protokotu lustracii,
4) nie zwotuje Walnego Zgromadzenia,

podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.

5. Kto bedac cztonkiem organu Spétdzielni ogtasza dane nieprawdziwe albo przedstawia je
organom Spotdzielni, wtadzom panstwowym, cztonkom Spétdzielni lub lustratorowi
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2. Jezeli

sprawca dziala nieumys$lnie podlega grzywnie, karze ograniczenia wolno$ci albo
pozbawienia wolnosci do roku.

F. Zebrania grup czlonkowskich (skreslony)

§94.
(skreslony)
§9%4a.
(skreslony)
§95.
(skreslony)
§95a.
(skreslony)
§96.
(skreslony)
§97.
(skreslony)
§98.
(skreslony)
§99.

(skreslony)
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G. Komitety Kolonii

§100.

1. Komitetem Kolonii okresla si¢ komisj¢ wybierang podczas obrad czgsci Walnego
Zgromadzenia, uprawniona do wykonywania swych statutowych czynnosci pomigdzy
posiedzeniami Walnego Zgromadzenia, powolywang dla reprezentowania intereséw
cztonkéw zaliczonych do tej czg$ci Walnego Zgromadzenia wobec organéw Spétdzielni i
jednostek samorzadu terytorialnego.

2. Terytorialng wtasciwos¢ Komitetu Kolonii okreslaja:

1) nieruchomosci, w ktérych prawa do lokali maja cztonkowie zaliczani do tej czgsci
Walnego Zgromadzenia, ktéra wybrata Komitet Kolonii,
2) tereny wspdlne, na ktérych nieruchomosci te sa posadowione.

3. Komitet Kolonii liczy 5-10 cztonkéw. Liczbg cztonkéw Komitetu Kolonii okresla
czgSciowe Walne Zgromadzenie.

4. Do wyboru Komitetu Kolonii stosuje si¢ postanowienia §73 ust. 2. Cztonek Komitetu
Kolonii moze by¢ wybrany ponownie.

5. Kadencja Komitetu Kolonii trwa od chwili jego ukonstytuowania podczas obrad tej czgsci
Walnego Zgromadzenia, ktéra go wybrata, do wyboru nowego Komitetu Kolonii przez tg
sama cze¢s¢ Walnego Zgromadzenia, zwotana w nastgpnym roku kalendarzowym, w trybie
§70 ust. 1 Statutu. Walne Zgromadzenie zwotane w trybie §70 ust.2 jest wtadne do zmiany
sktadu Komitetu Kolonii.

§101.

1. Do zakresu dziatania Komitetu Kolonii nalezy:
1) (skreslony)
2) wspétdziatanie z organami Spétdzielni przy:

a) realizacji wnioskow czlonkow,

b) opiniowaniu projektéw planéw gospodarczych i finansowych Spétdzielni w
zakresie funduszu remontowego danej Kolonii,

¢) opracowywaniu programéw dziatalnosci spotecznej Spoétdzielni na terenie danej
kolonii,

d) organizowaniu imprez, konkurséw, festynow itp.,

e) organizowaniu pomocy i opieki spoteczne;j,

3) podejmowanie dziatan zmierzajacych do:

a) utrzymania porzadku i czystosci w budynkach 1 ich otoczeniu,

b) polubownego rozstrzygania sporow zwiazanych z zamieszkiwaniem lub
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej na terenie kolonii,

4) przedstawianie i opiniowanie wnioskéw dotyczacych :

a) budowy nowych obiektéw, sposobu uzywania lub zmiany przeznaczenia na
terenie kolonii punktéw handlowych, ustugowych i innych urzadzen stuzacych
mieszkancom kolonii,

b) (skreslony)

c) (skreslony)

d) realizacji zadan gospodarczych, ustugowych, handlowych, socjalnych,
kulturalnych- w kolonii o charakterze ogélnomiejskim,

5) udziat przedstawicieli Komitetu w komisjach oceniajacych stan techniczny
budynkéw potozonych na terenie kolonii,
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6) udziat przedstawicieli Komitetu w komisjach odbierajacych prace po zakonczeniu
remontéw i prac modernizacyjnych w budynkach potozonych na terenie kolonii,
7) rozpatrywanie innych spraw zwiazanych z dziatalno$cia kolonii.
2. Komitet Kolonii sktada informacje ze swej dziatalnosci tej czg¢sci Walnego Zgromadzenia,
ktére go wybrato.

§102.
Szczegdtowy zakres dziatania Komitetow Kolonii okresla Regulamin uchwalony przez Radg.
V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§103.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

1'. Zarzad prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-214
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywow i1 wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane;j
przez Spoldzielnig na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 tej ustawy, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nast¢pnym.

. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majatkiem.

4. Rada Nadzorcza moze w miarg potrzeby okresli¢ w regulaminach szczegétowe warunki

dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

(98]

§104.

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spoétdzielni sa:
1) fundusz udzialowy powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich lub innych zrédet
okreslonych w odrgbnych przepisach,
2) fundusz zasobowy powstajacy z wplat przez cztonkéw wpisowego lub innych zrédet
okreslonych w odrgbnych przepisach,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spétdzielnia tworzy ponadto nastgpujace fundusze wilasne:
1) (skreslony),
2) fundusz remontowy,
3) fundusz inwestycyjny,
4) (skreslony),
5) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych,
6) zaktadowy fundusz nagrdd.
3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy
uchwalane przez Rade Nadzorcza z wytaczeniem regulaminu zaktadowego funduszu
$wiadczen socjalnych.
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§105.

1. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego i innych funduszéw wtasnych
Spoétdzielni wedtug kolejnosci ustalonej w §104 ust 2, z wylaczeniem zaktadowego
funduszu $wiadczen socjalnych.

2. Jezeli fundusze wtasne nie wystarczaja na pokrycie strat, Walne Zgromadzenie moze
podja¢ uchwate o podniesieniu wysokosci udziatow.

§106.

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.

. Rokiem obrachunkowym w Spoétdzielni jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych. Uchwatg
w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i

opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowemu badaniu, wyktada si¢ w

lokalu Spétdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia

w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania si¢ z nim.

N =

V1. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§107.
(skreslony)

§108.

1. (skreslony)

2. Mandaty dotychczasowych cztonkéw Rady wygasaja z dniem zakonczenia trzyletniej

kadencji, nie pézniej jednak niz z dniem wyboru i ukonstytuowania si¢ nowo wybranej
Rady.

3. Mandaty dotychczasowych cztonkéw Komitetéw Kolonii wybranych na Zebraniach Grup
Cztonkowskich odbytych w drugim kwartale 2005 r. lub w wyborach uzupelniajacych
wygasaja z dniem zakonczenia trzyletniej kadencji, nie pdzniej jednak niz z dniem wyboru
cztonkéw Komitetéw Kolonii na nowa kadencje.

4. (skreslony)

§1009.
(skreslony)
§110.
(skreslony)

§I11.
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(skreslony)
§112.

1. Dotychczasowe regulaminy uchwalone na podstawie Statutu traca moc z dniem uchwalenia
nowych regulaminéw zgodnie ze zmienionym Statutem.

2. Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw postanowienia dotychczasowych regulaminéw
pozostaja w mocy. W razie sprzecznosci miedzy nimi a przepisami ustawy lub
postanowieniami Statutu stosuje si¢ przepisy ustawy lub postanowienia Statutu.

3. (skreslony)

§113.

Zmiany Statutu, uchwalone w dniu 29 listopada 2007 roku przez Zebranie Przedstawicieli,
wchodza w zycie z dniem ich rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§114.

Postanowienia §8 ust. 1 w czg$ci dotyczacej zmiany wysoko$ci wpisowego nie odnosza si¢
do cztonkéw przyjetych do Spétdzielni przed data rejestracji zmian Statutu w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

§115.

1. Dopuszcza si¢ w ramach rocznego planu dziatalnosci Spétdzielni wykorzystywanie
srodkéw finansowych z ogdlnego funduszu remontowego (dotychczasowego funduszu
celowego) na sfinansowanie rozpoczetych zgodnie z uchwatami Zebrania Przedstawicieli
prac remontowych oraz innych rob6t remontowych okreslonych przez Radg.

2. Optaty na fundusz, o ktérym mowa w ust. 1, wnosza wszyscy uzytkownicy lokali, tj.:

1) cztonkowie,
2) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni,
3) wiasciciele lokali,
4) najemcy.
do czasu zakonczenia prac lub robét , ktérych mowa w ust. 1.
3. Rada ustala wysokos$¢ oraz termin wnoszenia i rozliczania optat, o ktérych mowa w ust. 2.

Niniejszy Statut zostal uchwalony w dniu 20 grudnia 1990 roku na Walnym Zgromadzeniu
Przedstawicieli cztonkéw przechodzacych do Warszawskiej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
»Chomiczéwka” w Warszawie powstalej w wyniku podzialu Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej oraz zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy Wydziat
XVI Gospodarczy z dnia 5 marca 1991 roku Nr A- ,,RS” 2986.

Niniejszy Statut zostal zmieniony w dniu 10 czerwca 1995 roku na Walnym Zgromadzeniu
Przedstawicieli Warszawskiej Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Chomiczéwka” w Warszawie;
zmiana Statutu zostata zarejestrowana Postanowieniem Sadu Rejonowego dla.m. st. Warszawy
Wydzial XVI Gospodarczy z dnia 12 lutego 1996 roku Nr. Sygn. akt XVI Ns.Rej.S-746/95, S- 910/95.

Niniejszy Statut zostat zmieniony w dniu 18 grudnia 2003 roku na Walnym Zgromadzeniu
Przedstawicieli Warszawskiej Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Chomiczéwka” w Warszawie;
zmiana Statutu zostata zarejestrowana postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 10.03.2004 roku Nr
Sygn. WA. XX Ns-Rej. KRS/200/4/214.

52



Niniejszy Statut zostat zmieniony w dniu 10 czerwca 2006 roku na Walnym Zgromadzeniu
Przedstawicieli Warszawskiej Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Chomiczéwka” w Warszawie;
zmiana Statutu zostala zarejestrowana Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 11 lipca 2006 r. Nr
Sygn. akt XX Ns-Rej. KRS/021320/06/048.

Niniejszy Statut zostal zmieniony w dniu 29 listopada 2007 roku na Zebraniu Przedstawicieli
Warszawskiej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Chomiczéwka” w Warszawie; zmiana Statutu
zostala zarejestrowana Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 12.03. 2008 r. Nr Sygn. akt Wa XIII Ns
Rej. KRS 5416/08/510.

Niniejszy Statut zostal zmieniony w dniu 24.06.2010 roku na Walnym Zgromadzeniu
Warszawskiej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Chomiczéwka” w Warszawie; zmiana
Statutu zostata zarejestrowana Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w
Warszawie; XIII Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 29.07.2010r. Nr.sygn.sprawy: WA.XIII
NS-REJ. KRS/020256/10/228 i Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w
Warszawie; XIII Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 21.10.2010r. Nr. sygn. sprawy:

WA.XIII NS- REJ. KRS/033024/10/481.

Niniejszy Statut zostal zmieniony w dniu 21.06.2011r. przez =~ Walne Zgromadzenie
Warszawskiej Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Chomiczéwka” w Warszawie ;
zmiana Statutu zostata zarejestrowana Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy
w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 8.07.2011r.
Sygn.sprawy WA XIII NS-REJ.KRS/020013/11/542.
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